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Mestské zastupitel'stvo v Pachove v sulade s § 6 zéakona ¢. 369/90 Zb. v zneni
zakona €. 481/92 Zb. a podla § 30 odst. 2 zakona €. 50/76 Zb. (stavebny zékon) a v
zneni neskorSich predpisov, podla 817 wvyhlaSky ¢&. 55/2001 Z.z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a uUzemnopldnovacej dokumentécii na svojom
zasadnuti dia schvaluje toto

vSeobecne zavazné nariadenie
1. Uéel vydania VZN &. 4/2007:

VSeobecne zavazné nariadenie vyhlasuje z&vazné cCasti Zmien a doplnkov ¢.4
uzemného planu SU Puchov vyhlasuje verejnoprospesné stavby, zavazné regulativy
a limity vyuZzitia Uzemia.

2. Rozsah platnosti:

VSeobecne zavazné nariadenie plati pre katastralne Uzemie Puchov, Horné
Kockovce, Nosice, Vieska - Bezdedov, Hostina, lhriste.

3. Suvisiace dokumenty:

-VZN ¢. 1/97

-textova a graficka Cast spracovand formou samostatnej priesvitky k schvalenej
UPN-SU Pdchov, vypracovana Ing.arch. Jelou Plencnerovou, autoriz. architekt AA

1052AA na zaklade zmluvy o dielo ¢.2006/3.

- z&kon €. 50/76 Zb. v zneni neskorsich predpisov

- vyhladka MZP SR &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia SZ

-vwyhlddka MZP SR & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti
o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu

-vyhlddka MZP SR & 55/2001 Z.z. o UGzemnoplanovacich podkladoch a
Uuzemnoplanovacej dokumentacii

-Statdt mesta

-organizacny poriadok mesta

4. Pojmy a skratky:

UPN-SU Puchov - Gzemny plan sidelného Gtvaru Pichov
IBV - individualna bytova vystavba

ov - obcianska vybavenost

C - cintorin

Vv - vyroba

MZP - Ministerstvo zivotného prostredia

VZN - vSeobecne zavazné nariadenie

PPF - polnohospodérsky pédny fond

BPEJ - bonitna pddno-ekologicka jednotka

NPPF - nepolnohospodérsky poédny fond




MESTO PUCHOV VZN €. 4/2007 pocéet stran: 13

Strana ¢.4

5. Popis €innosti:

5.1 Predmet rieSenia:

5.1.1 Navrh Zmien a dopinkov &.4 UPN SU Pdchov je vypracovany na zaklade
zvySeného tlaku obyvatefov mesta na vystavbu rodinnych domov v
lokalitach mimo zastavaného Uzemia mesta, zmeny v dopravnej situécii v
meste v navaznosti na rekonStrukciu Zelezni¢nej trate na rychlost do
160km/h ako i snaha o dosiahnutie vy$3ej kvality urbanizovaného celku
a zmenou funkéného vyuzitia tzemia prispiet k plynulému rozvoju sidla.

5.1.2. Vymedzenie rieSeného Uzemia
RieSené Gzemie sa nachadza na juznom okraji mesta Puchov v k.U. Horné
Kockovce popri ceste 1/49, susedi s aredlom Trencianskej univerzity, napaja
sa na zastavbu obce Dolné Kockovce.
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5.1.3 Limity vyuZitia Gzemia
-rezervovat plochy pre pristupové obsluzné komunikécie a technicku infra-
Struktiru nap@jajucu lokalitu bytovych domov a IBV podla komplexného
urbanistického navrhu a ochranni zeleri pozdiz cesty 1/49.

5.2 Zavazneé regulativy funkéného a priestorového usporiadania tzemia:

5.2.1-Regulativy st stanovené pre kazdy regulacny blok resp. stavebny
pozemok samostatne a reguluju predovsetkym:
A. Zastavite/né plochy — v rdmci nich stanovuju:
funkéné vyuZzitie stavebného pozemku,
priestorové usporiadanie stavieb na pozemku,
moznosti realizacie zmien dokoncenej stavby na pozemku.
B. Nezastavite/né plochy — definuji ich dominantné funkéné vyuZitie.

Regulativy okrem toho v grafickej €asti ( upresnené v urbanistickej studii, ktora
spodrobnuje Uzemny plan) stanovuju funkéné a priestorové usporiadanie verejnych
priestorov, predovsetkym verejnej zelene, chodnikov a cestnych komunikacii.

5.2.1. Funkéné vyuZzitie pozemkov a stavieb je navrhnuté pre vymedzené
regulacné jednotky — bloky, ktoré predstavuji0 suhrn pozemkov urCenych na
zastavanie, pricom su stanovené pripustné, doplnkové a nepripustné druhy stavieb a
ich ucelové vyuZitie.

Druh a charakter stavieb, ktoré reprezentuju urbanistické funkéné vyuzitie, je
odvodeny z ¢lenenia stavieb podla Zadkona €. 50/ 1976 Zb. ( Stavebny zdkon ) § 43,
43a - 43c, nasledovne:

Tabulka 1 — Funkéné vyuZitie a €lenenie stavieb:

Funkéné vyuZzitie: Druh stavby: Skratka
Byvanie:
Bytové budovy:
bytové domy, BD
rodinné domy, RD

Monofunkény objekt ( oznaCeny horeuvedenou skratkou funkcie ) je
definovany ako budova, ktorej dominantné funkéné vyuZzitie zabera viac ako 50 % z
celkovej podlaznej plochy objektu a doplnkové, prip. pripustné funkcie zaberaja
ostatna podlaznu plochu

Polyfunkény objekt (POLY) je definovany ako budova, v ktorej ani jedna
funkcia nie je prevaZujuca, t.]. priestorovo nezabera viac ako 50 % z celkovej
podlaznej plochy objektu. V polyfunkénom objekte mdZe byt stanovena urcujuca
funkcia. Od urcujucej funkcie je odvodeny nazov polyfunkéného objektu.
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5.2.2. Priestorové usporiadanie budov na stavebnom pozemku ( dalej len
SP)

A. Vymera stavebného pozemku
Minimalna vymera stavebného pozemku uréeného na vystavbu:

2,
o rodinného domu ( RD) je 600 m,

o bytového domu(BD ) je 1 000 m ,
Maximalna vymera pre vypocet indexu zastavanosti stavebného pozemku
uréeného na vystavbu :

2
o rodinného domu ( RD ) je 1 000 m,

0o bytového domu (BD) je 1500 m ,
Pri pozemkoch vacsSich, ako je stanovend maximalna vymera, sa vypocita
maximalny index zastavanosti zo stanovenej maximalnej vymery pozemku.

B. Zastavanost’ stavebného pozemku je dana:

Presn& hodnota indexov je stanovena pre kazdy regulacny blok samostatne.
maximalny index zastavanosti — je pomer medzi plochou zastavanou
budovami a celkovou plochou stavebného pozemku,

minimalny index prirodnej plochy — je pomer prirodnej plochy na pozemku
k celkovej ploche stavebného pozemku. Prirodna plocha je upravena alebo
neupravend €ast terénu, pricom na fiom, pod nim a nad nim nie je umiestnena
Ziadna stavba. Takato plocha umoZiuje vysadbu trojetaZzovej zelene, t.|.
stromy, kriky a byliny, priamo na teréne.

maximalny index stavebneho objemu - je najvy33|a pripustnd hodnota

obostavaneho priestoru v m ) pripadajuca na m zastavanej plochy pozemku

o rodinného domu (RD) je 11 m /12m ;

o bytového domu (BD) 16 m3/1m je dany pre kazdy regulacny blok
samostatne;
zastavovacie podmienky na jednotlivych pozemkoch su uréené stavebnymi
Ciarami:
stavebna éiara (SC) — je Gzemny priemet zvislej roviny, ktora je
rozhranim zastavitelnej a nezastavitelnej Casti pozemku. V nezastavitelnej
Casti pozemku nie je mozné umiestiiovat’ Ziadne trvalé budovy, bez ohladu na
to, ¢i maju nadzemné alebo podzemné podlazia.
prednou stavebnou éiarou (PC),
Predn& stavebna c&iara moze byt prekroCena len budovou individualnej garaze, pri
dodrzani limitov vyplyvajucich z ostatnych regulaénych opatreni — index zastavanosti,
index stavebného objemu a pod. V Uzemi vymedzenom uli¢nou Ciarou a prednou
stavebnou Ciarou musi plocha zelene tvorit viac ako 50 % z tejto plochy .
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Podla VyhlaSky &. 532/2002 Z.z. ,vzdialenost prieceli budov,
v ktorych s okna obytnych miestnosti, musi byt najmenej 3 m od okraja pozemnej
komunikécie. Tato pozZiadavka neplati pre budovy umiestiiované v stavebnych
medzerach radovej zastavby. Vystupujuca Cast stavby sa zohladnuje ak vystupuje
viac ako 1,50 m od steny.“ Konkrétna poloha uli¢nej stavebnej Ciary je vyznalena v
grafickej prilohe pre kazdy stavebny pozemok samostatne.
zadnou stavebnou é&iarou (ZC), ktord vymedzuje rozhranie medzi
zastavitelnou a nezastavitelnou ¢astou pozemku, pri¢om je neprekrocitelnd smerom
do nezastavitelného Uzemia. Konkrétna poloha zadnej stavebnej Ciary je stanovena v
grafickej prilohe pre kazdy stavebny pozemok samostatne.
uliéna ¢€iara  (UC) je hranicou medzi pozemkom a verejnym
priestranstvom, alebo verejnym komunikaénym priestorom.
Plocha vymedzena prednou, zadnou, prip. bo¢nymi stavebnymi ciarami
predstavuje zastavitelnu ¢ast’ pozemku.

C. Uréenie poctu podlazi
Celkova vySka budovy je dand maximalnym poctom :
o nadzemnych podlaZzi,
0 podzemnych podlaZzi,
0 ustupujucich ( podkrovnych) podlaZi,

Konkrétny maximalny pocet podlazi stavby je stanoveny pre kazdy regulacny
blok samostatne.

Podzemné podlazie je podlazie, ktorého aroveni podlahy alebo jej Casti je
nizSie ako 800 mm pod najvys$Sim bodom prifahlého terénu v pasme Sirokom 5.00 m
po obvode stavby.

Ustupujuce podlaZie je posledné najvysSie polozené podlaZie v stavbe,
ktorého zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho (
predposledného ) podlazia.

Podkrovie je posledné najvysSie poloZzené nadzemné podlazie ohrani¢ené
konstrukciou krovu, pricom uzitkova plocha podkrovia s min. svetlou vySkou 2100
mm nepresahuje 50 % zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Ostatné podlaZia su nadzemné.

D. Odstupy stavieb
Odstupy stavieb musia spifiat’ poziadavky Vyhlasky &. 532/2002 Z.z. §
6. V zbne je nepripustné vyuzZivat odsek (4) 8 6 uvedenej vyhlasky —
stiesnené Uzemné podmienky.

E. Oplotenie stavieb
- Pozemok je mozné oplotit pevnym priehfadnym plotom maximalnej
vySky 1600 mm alebo Zivym plotom maximalnej vySky 1000 mm.
Oplotenie nesmie zasahovat do rozhladového pola priliehajucich
pozemnych komunikacii.
5.2.3. MoZnosti realizicie zmien dokonéenej stavby na pozemku
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Zmenami dokoncenej stavby su:
- nadstavby, ktorymi sa stavby zvySuju,
pristavby, ktorymi sa stavby p6dorysne rozSiruju a ktoré si navzajom
prevadzkovo, spojené s doterajSou stavbou
stavebné Upravy, pri ktorych sa zachovava vonkajSie pbédorysné aj
vySkové ohraniCenie stavby ( napr. prestavby, vystavby, podstatné
zmeny vnatorného zariadenia, podstatné zmeny vzhladu stavby )
Pri realizicii akejkolvek zo zmien dokonCenej stavby sa stavebnik riadi
prislusnymi regulativmi podla tejto dokumentécie v plnom rozsahu.
Zavazna Cast Uzemného planu sa sklada z grafickej (nalozka na komplexny
urbanisticky navrh v mierke 1: 10 000) a textovej Casti, pricom v rozhodovacom
procese musia byt vyuzivané obe Casti zaroveri.

5.3 Regulaéné listy navrhovanych funkcii
A. zastavitelné plochy - byvanie

RODINNY DOM RD

CHARAKTERISTIKA: Rodinny dom je budova uréena predovSetkym na
rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej komunikécie, ktord ma najviac
tri byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie.

FUNKCNE VYUZITIE

PRIPUSTNE:
dominantné
trvalé byvanie

dopInkové
- sluzby, obchod, verejné stravovanie,
doc¢asné ubytovanie,
zelen zahrad,
nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia RD,
RD mé& mat najmenej 1 gardZové stojisko alebo 1 vonkajSie stojisko na
1 byt,

VYNIMOCNE PRIPUSTNE
drobné ajednoduché stavby sliZziace na podnikanie a umelecku
¢innost,

NEPRIPUSTNE
vyroba, skladovanie,
v RD sa nesmu umiestiiovat prevadzky, pri ktorych hrozi
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nebezpedenstvo vybuchu, zamorenia okolia Skodlivinami, zapachmi
nadmernym hlukom, otrasmi alebo nebezpe&nym Ziarenim.

dopliujace ustanovenia:

parkovanie uZivatelov objektov musi byt rieSené na vlastnych

pozemkoch
BYTOVY DOM BD
CHARAKTERISTIKA: bytovy dom je budova uréend na byvanie

pozostavajuca zo Styroch aviacerych bytov so spoloénym hlavnym vstupom
z verejnej komunikacie.

FUNKCNE VYUZITIE

PRIPUSTNE:
dominantné
trvalé byvanie
dopInkové
zariadenia obcianskej vybavenosti vhodné na integraciu do bytovych domov:
- administrativa — kancelarie rézneho ucelu,
obchod — predajne s Cistou a tichou prevadzkou ,
Skolstvo a osveta
zdravotnictvo — vydaj liekov,
socialna starostlivost — strediska osobnej hygieny,
ostatné doplnkové funkcie:
odstavné plochy a garédze pre potrebu uzivatefov domu, priCom bytovy
dom musi mat najmenej 1 gardZové stojisko na 1 byt.
parkovo upravend zelen,
malé Sportovorekreacné zariadenia,
nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia BD

VYNIMOCNE PRIPUSTNE
vyrobné sluzby — zakazkové Sitie odevov, opravy — odevov, obuvi a
pod.,
nevyrobné sluzby — zberne dcistiarni, foto, poZi¢ovne priemyselného
tovaru, zariadenia osobnych sluzieb — kadernictvo, kozmetika a pod.,

NEPRIPUSTNE
vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy,
vBD sa nesmu umiestiiovat prevadzky, pri ktorych hrozi
nebezpedenstvo vybuchu, zamorenia okolia Skodlivinami, zapachmi,
nadmernym hlukom, otrasmi alebo nebezpe&nym Ziarenim.
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dopliujace ustanovenia:
parkovanie uZivatelov bytov a zariadeni vybavenosti musi byt prioritne
rieSené na vlastnom pozemku BD.
Ak parkovacie a odstavné stojiska nemozno technicky umiestnit na
pozemku BD, je vynimocne pripustné umiestnit ich mimo tohto pozemku.

B. zastavitelné plochy — doprava a technické infrastruktura

Hromadné garaze HG

CHARAKTERISTIKA: su to budovy pre hromadné parkovanie
osobnych vozidiel.

FUNKCNE VYUZITIE
PRIPUSTNE:
dominantné

hromadné garaze
dopinkové

- obchod a sluzby

verejné stravovanie — reStauracie, bufety, kaviarne a pod.,

nevyhnutné plochy technického vybavenia

parkovo upravend zelen,

NEPRIPUSTNE
- vyroba negativne ovplyvrujica okolie,
VHG sa nesmu umiestiiovat prevadzky, pri ktorych hrozi
nebezpedenstvo vybuchu, zamorenia okolia Skodlivinami, zapachmi,
nadmernym hlukom, otrasmi alebo nebezpe&nym Ziarenim.

dopliujace ustanovenia:
na HG sa vztahuje STN 73 6058 — Hromadné garaze.

C. Nezastavitelné plochy

ZZ ZELEN ZAHRAD

CHARAKTERISTIKA: zeler je tvorena plochami sukromnych zahrad.
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FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE:
dominantné
sukromné zahrady s okrasnou a Uzitkovou zelenou,
doplnkové

chodniky a peSie plochy,
VYNIMOCNE PRIPUSTNE

drobné stavby,
nevyhnutné plochy technického vybavenia mensSieho rozsahu,

NEPRIPUSTNE
akékolvek iné zariadenia a budovy, okrem vy3Sie uvedenych.

yde) ZELEN OCHRANNA

CHARAKTERISTIKA: zelen je tvorena plochami cintorinov a arealmi
chranenej historickej zelene.

FUNKCNE VYUZITIE:

PRIPUSTNE:
dominantné

zelen ploSna a liniova plniaca v ramci areélu vyznamnu funkciu,
dopinkové

chodniky a peSie plochy,

VYNIMOCNE PRIPUSTNE
drobna architektdra a mobiliar, hygienické zariadenia
nevyhnutné plochy technického vybavenia mensSieho rozsahu,

NEPRIPUSTNE
akékolvek iné zariadenia a budovy, okrem vy3Sie uvedenych.
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6. Verejnoprospesné stavby

Podla § 108 zakona ¢&.50/1976 Zb. o Uzemnom pladnovani a stavebnom
poriadku (Stavebny z&kon) v zneni zakona €.103/1990 Zb., zakona €.262/1992 Zb.,
zakona NR SR ¢€.136/1995 Z.z. a zdkona NR SR ¢.199/1995 Z.z. sa za
verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit vo verejnom zaujme podfa
odseku 2 pism. a) § 108 ,pozemky, stavby a prava k nim*“ alebo ,vlastnicke prava k
pozemkom a stavbam obmedzit*, povazuju (v zmysle odseku 3 § 108 ,stavby uréené
na verejnoprospesneé sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujluce
jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujlci organ

v zAavaznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentécie (stavby pre zneSkodriovanie
odpadov, pre zasobovanie vodou, odvadzanie odpadovych vod a ich Cistenie, pre
verejnu dopravu, pre verejné Skolstvo, pre verejnu spravu a pod.).

Vzhladom na vy3Sie uvedené navrhuje tato dokumentacia schvalit ako
verejnoprospesné nasledujlce stavby:

6.1.Verejno-prospesné stavby dopravné
Cestnd komunikaéna siet’ a cyklisticke trasy
a) Uprava komunikacie |/ 49,
b) Vystavba okruznych krizovatiek na ceste | / 49,
c) Vystavba obsluznych komunik&cii v zéne,
d) Vystavba cyklistického chodnika pozdiz trasy | / 49.

Staticka doprava
e) Vystavba parkovisk v zone bytovych domov,

PeSia doprava ]
f) Vystavba chodnikov pozdiZ vSetkych novych a rekonstruovanych komunikacii,

6.2.Verejno-prospesné stavby technickej infrastruktury

g) Vystavba arekonStrukcia vSetkych zariadeni technickej infraStruktary
potrebnej pre zasobovanie rieSeného Uzemia,

6.3.Verejna zelen
h) Realizacia ochrannej zelene pozdiz komunikacie | / 49,

VerejnoprospeSné stavby su vyznaCené v grafickej Casti komplexného
urbanistického navrhu.

Vymedzenie ploch pre situovanie verejnoprospesnych stavieb je podkladom
pre pripadné vyvlastnenie, alebo obmedzenie vlastnickych prav k pozemkom
a stavbam podfa § 108 ods.2 pism. a) zakona €. 50 / 1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku ( stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, pokial
nebude mozné rieSenie vlastnickych vztahov dosiahnut dohodou alebo inym
spbsobom.
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7. Néavrh asanéacii

Na asanéciu sa nenavrhuju Ziadne stavby

8. Zaverecéné ustanovenia:

8.1 Zmeny a doplnky ¢.4 UPN SU Puchov bud( uloZzené na Mestskom Grade
v Pachove, na stavebnom Urade v Pldchove a na Krajskom stavebnom Urade
v Trencine.

8.2 Zmeny a dopinky &.4 k schvalenej UPD schvaluje Mestské zastupitelstvo
Puchov.

8.3 Pri usmerfovani investi¢nej ¢innosti v katastri obce vo svojich zavéaznych
stanoviskach podfla § 4,odst. 3 pism. ,d“ zakona €. 369/90 Zb. v zneni z&dkona
&. 481/92 Zb. bude obec postupovat v zmysle schvaleného UPN-SU Pdchov
Zmeny a doplnky ¢.2 a tohto nariadenia.

8.4 Ostatné Udaje suvisiace s Gzemnym planovanim neuvedené v tomto nariadeni
su obsiahnuté a budl posudzované v rdmci schvaleného UPN-SU Puchov -
- aktualizacia, zmena a doplnok VZN 1/97.

8.5 Toto nariadenie nadobuda platnost diiom jeho schvélenia Mestskym zastupi-
tel[stvom v Puchove a ucinnost nadobuda 30-diiom od jeho zverejnenia
v meste Puchov.
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Dovodova sprava k navrhu ,Zmien a doplnkov é. 4 UPN SU Puchov

Zakonom €. 369/90 Zb. v zneni z&kona &. 481/92 Zb. o obecnom zriadeni
preSlo do pdésobnosti obce obstaravanie a schvalovanie Uzemno-planovacej
dokumentacie sidelnych utvarov a zén - § 4 cit. zdkona. K vypracovaniu Zmien a
doplinkov &.4 sa pristapilo na z&klade Ziadosti vlastnikov pozemkov v tejto lokalite a
doplneni aktuélnych problémov. Hlavnym rieSitelom bola na zaklade podpisanej
zmluvy o dielo €.03/2006 Ing. arch. Jela Plencnerova.

Sucéastou dokumentacie su:

A/ Sprava o priebehu, vyhodnoteni a schvafovani UPN-SU Puchov- Zmeny a
doplnky
¢4
Spréva o priebehu, vyhodnoteni a schvalovani prilohu VZN €.4/2007.

B/ Vymedzenie verejnoprospesnych stavieb:

Navrhované zmeny a doplnky ¢.4 UPN-SU Plchov nemenia verejnoprospe3né
stavby schvaleného UPN-SU Puchov-aktualizacia, zmena a doplnok (spracoval
Ing.arch. Cerfiansky 1997), doplnené su o verejnoprospesné stavby stanovené tymto
VZN.

C/ Zavazné regulativy a limity vyuzitia tzemia:

Komplexny text zavaznych regulativov a limitov vyuZzitia Uzemia je uvedeny vo
vSeobecnom zavaznom nariadeni mesta Puchov & 42007, ktorého prilohou
je tato sprava.

D/ Dodrziavanie regulativov UPD vy33ieho stuphfa, Uplnost dokumentécie:
UPN-SU Puchov redpektuje vstupy z ,Koncepcie UPN-SU Puchov- aktualizacia,

zmena a doplnok ( Ing.arch . Cerflansky 1997).

Na zaklade tejto spravy (Cast A - D) mozno konStatovat, Ze spracované Zmeny

a doplnky &.4 spifaji podmienky a poZiadavky zékona &.50/76 Z.z. /stavebny

zakon/, vyhlasky 453/2000 Z.z. a vyhlaSky €. 55/2001 Z.z.

Sucasne neboli zistené rozpory so vSeobecnymi technickymi poZiadavkami na

vystavbu tak ako sa uvedené vo wvyhl.é. 532/2002 Z.z. ani

rozpory s Uzemnoplanovacou dokumentaciou vysSieho stupna.




