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1.Uéel vydania zasad

Mestské zastupitefstvo v Puchove na zaklade ustanovenia zak. €. 369/90 Zb.
0 obecnom zriadeni ako iV zneni neskorSich zmien a doplnkov, Ob¢. zakonnika ¢.
47/92 ako izakona SNR ¢&. 189/92 Zb o uprave niektorych pomerov suvisiacich
s bytmi, av sulade s ustanovenim § 10 odst. 2 zakona ¢. 148/2001 z.z., ktorym sa
dopifia zakon &. 124/96 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskor$ich
predpisov, vydava tieto zasady.

Vlastnikom mestskych bytov je Mesto Puchov, ktoré ich na zaklade mandatnej zmluvy
zverilo do spravy spolo¢nosti MsBP Sprava s.r.o. Puchov vzmysle Zasad
0 hospodareni s majetkom mesta.

Vlastnik zabezpeCuje pracovnu stranku pridelenia bytov (prijatie  Ziadosti,
evidencia Ziadosti, oznam o prijati do zoznamu uchadzacCov, zostavovanie
poradovnika, rozhodnutie o prideleni bytu, ktory doru€i budiucemu najomcovi
a spravcovi na podpisanie najomnej zmluvy a pod.) Spravca zabezpecCuje v mene
vlastnika uzivatel'ské a najomné instituty podla prislusnych ustanoveni ODbC.
zakonnika.

2. Rozsah platnosti

Zasady sa vztahuju na fyzické osoby, ktorym sa budu najomné byty pridelovat, na
pracovnikov mestského uradu, na ¢lenov komisie dopravy, sluzieb a bytovej politiky
a spravcu bytového fondu MsBP Sprava s.r.o., Puchov.

3. Suvisiace dokumenty

- Statut mesta,

- organizacny poriadok mesta,

- zak. €. 369/90 Zb. o obecnom zriadeni ako i v zneni neskorSich zmien a doplinkov,
- Obciansky zakonnik,

- zak. SNR €. 189/92 Z.z. — Uprava pomerov suvisiacich s najmom bytov,

- zak. €. 372/90 Zb. o priestupkoch,

- zasady hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Puchov,

- VZN &. 8/2001 o spdsobe prenajmu bytov financovanych z tveru SFRB.

- zak. 47/92 Zb.

4. Pojmy a skratky

VZN - vSeobecne zavazné nariadenie
Zb. - zbierka

2.z - zbierka zakonov

zak.C. - zakon ¢Cislo

SNR - Slovenska narodna rada
SFRB - Statny fond rozvoja byvania
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5. Popis €innosti
5.1. Ohlasovacia povinnost’

Spravca bytového majetku je povinny vlastnikovi ohlasit bez odkladu:

- uvolnenie bytu,

- hovozriadeny byt,

- byt, ktory sa neuziva z akéhokolvek dévodu po dobu dIhSiu ako 3 mesiace,

- byt, kde najomnik zomrel,

- protipravne obsadenie bytu,

- byt, ktory navrhuje vypratat z akéhokolvek dévodu,

- byt, kde bez suhlasu vlastnika bol nastahovany podnajomnik,

- byty, ktoré by sa mali vymenit,

- byt, ktory sa neda uzivat,

- byt, kde najomca neuzavrel dohodu o prevzati bytu,

- byt, ktory chce najomnik ponechat inému doCasne, prip. na iné ucely ako byvanie,
- byt, kde spravca navrhuje z dévodu porusovania povinnosti nagjomcu jeho odnatie.

5.2. Evidencia ziadatel'ov o byt

Majitel bytov vedie evidenciu ziadatelov o byt. Preveri opravnenost kazdej ziadosti a
tuto zaradi do zoznamu uchadzacov v zmysle stanovenych kritérii uvedenych v
kritériach pre pridelovanie mestskych bytov.

5.3.Kritéria pre pridelovanie mestskych bytov

5.3.1. Ziadatel (manzelia sa povazuju za jedného Ziadatela) o pridelenie mestského
bytu musi spinat tieto podmienky:

a) nema vlastny byt, rodinny dom, druzstevny byt, prip. nie je stavebnikom rodinného
domu resp. bytu, ma trvalé bydlisko v meste, pripadne pracuje v meste, je fyzickou
osobou, ktora doviSila 18 rokov veku, resp. nadobudla plnoletost uzavretim
manzelstva, za ucelom rieSenia svojich bytovych problémov,

b) byva v zdravotne zavadnom byte alebo zdravotne nevhodnom byte ,

c) ktorému bolo rozhodnutim sudu zruSené pravo uzivat byt po rozvode manzelstva
alebo na zaklade rozhodnutia sudu z iného dévodu,

d) je socialne odkdzanym a nemdze si bytovu situaciu riesit inym spésobom

e) do zoznamu uchadzacov nebude Ziadatel zaradeny v pripade, Ze v ziadosti uvedie
nepravdivé udaje

f) vpripade dodatocného =zistenia nepravdivych udajov v Ziadosti ziadatela
zaradeného do zoznamu uchadzacov, bude zo zoznamu vyradeny

5.3.2. Tieto kritéria su posudzované vo vzajomnej suvislosti a to pri podani Ziadosti a
definitivnom rozhodovani o prideleni bytu.
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5.3.3. Vo vynimoénych pripadoch mozno pridelit byt aj Ziadatefom, ktori nespifiaju
hodnotené kritéria po presSetreni Ziadosti komisiou dopravy, sluzieb a bytovej politiky
na zaklade rozhodnutia primatora.

a) zabezpecenie bytu v mimoriadne tiesnivych a havarijnych situaciach

b) zabezpecenie bytu pre osobu, ktora sa vyznamnym spésobom alebo v zaujme
mesta podiefla na jeho rozvoji v rozhodujucich oblastiach Zivota mesta.

5.4. Uréenie najomnika

5.4.1. Najomnici pre jednotlivé byty sa urCuju podla poradovnika, ktory sa zostavuje
na polrocné obdobie.

5.4.2.Komisia dopravy, sluzieb a bytovej politiky odporuci primatorovi mesta
najomnikov pre jednotlivé byty. Primator na zaklade odporucenia komisie dopravy
sluzieb a bytovej politiky rozhodne o prideleni bytu a oddelenie bytovej politiky,
dopravy, cestovného ruchu a sluzieb vyhotovi pre MsBP Sprava s.r.o. vyzvu na
podpisanie najomnej zmluvy s urenim doby najmu.

5.4.3. Pred uzatvorenim zmluvy o najme bytu preveri oddelenie bytovej politiky,
dopravy, cestovného ruchu a sluZieb, ¢&i Ziadatel spifia podmienky schvalenych Zasad
pridefovania  mestskych bytov v meste Puchov ako aj Zasad o hospodareni
s majetkom mesta Puchov. V pripade, Ze Ziadatel tieto podmienky nespifia, navrhne
jeho vyradenie z poradovnika, pricom ho ponecha v evidencii ziadatelfov o pridelenie
bytu. (Toto plati vSeobecne pre vSetky kategorie ngjomnikov)..

5.4.4. Spravca bytového fondu uzavrie najomnu zmluvu a fyzicky odovzda prideleny
byt najomnikovi. Po uplynuti doby najmu preveri oddelenie bytovej politiky, dopravy,
cestovného ruchu a sluZieb opatovne , & najomca spifia vSetky kritéria na pridelenie
mestského bytu a €i pocas trvania doterajSieho najmu bytu plnil vSetky povinnosti
vyplyvajuce z najomnej zmluvy. V pripadne splnenia tychto podmienok vyhotovi pre
MsBP Sprava s.r.o. vyzvu na podpisanie najomnej zmluvy s urenim novej doby
najmu. V pripade, Ze najomca tieto podmienky nespifia, rozhodne o ukondeni
najomnej zmluvy.

5.4.5. Ak navrhnuty najomnik bezdévodne odmietne ponukany byt, pripadne do 14 dni
neuzavrie najomnu zmluvu so spravcom bytového fondu, navrhnuty najomnik bude
vyradeny z poradovnika.

5.4.6. Byt nemé&ze byt prideleny ziadatefovi, ktory ma zavazok z titulu nezaplatenia
dani, poplatkov, ¢&i inych finan¢nych alebo majetkovych narokov voCi mestu, mestskej
obchodnej spoloCnosti , zaujmovému zdruzeniu mesta, alebo inej organizacii, ktorej je
mesto spolo¢nikom, ¢lenom, alebo na €innosti ktorej sa podiela.

5.4.7. Mesto nemdze prenajat svoj bytovy priestor Ziadatelovi, ktorého
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zavazok voCi mestu bol v minulosti odpisany, tyka sa to pri obchodnych
spolo¢nostiach aj spoloCnikov ako fyzickych oséb a fyzickych oséb aj ako spolo¢nikov
obchodnej spolo¢nosti.

5.5. Uréenie najomnika pre osobitné skupiny obyvatel'stva

5.5.1. Osobitnu skupinu obyvatelstva tvoria: miestna Statna sprava a samosprava,
colnici, policia, sudy a prokuratura, vazenska straz a zamestnanci Skol.

5.5.2. Ziadatel o byt pre osobitné skupiny obyvatelstva musi spifiat tieto podmienky :
a) nema vlastny byt, rodinny dom, druzstevny byt v mieste vykonu,

b) byva v zdravotne zavadnom byte,

¢) rozhodnutim sudu mu bolo zruSené pravo uzivat byt po rozvode manzelstva, alebo
z iného dévodu.

5.6. Vymena bytov

5.6.1. Ngjomnici mézu poziadat o vymenu bytov len po predchadzajucom suhlase
vlastnikov oboch dotknutych bytov. Suhlas vlastnikov aj dohoda najomnikov o vymene
bytu musi mat’ pisomnu formu.

5.6.2. Vymena bytov je dobrovolnou dohodou najomnikov . Suhlas s vymenou bytov
musia vyjadrit’ svojimi podpismi vSetci u€astnici najomnej zmluvy predmetnych bytov.

5.6.3. Dohodu o vymene bytov schvaluje primator mesta.

5.6.4. Pri vymenach bytov prenajimatel nie je povinny Ziadnemu z vymienajucich
najomcov zabezpedit vymenu konstrukénych a zriadovacich prvkov bytu, ak je inak
vhodny na uzivanie.

5.7. Podnajom bytov

5.7.1. Uzivatel bytu mdzZze byt alebo jeho Cast prenajat inému obcCanovi iba so
suhlasom vlastnika a spravcu bytového fondu.

5.7.2. O tomto podnajme musi byt uzavreta pisomna zmluva v zmysle Obc¢ianskeho
zakonnika, z ktorej jednu képiu uc€astnici zmluvy zaslu spravcovi bytového fondu.

5.7.3. V pripadoch zistenia neopravneného podnajmu bytu alebo jeho Casti je dévod k
vypovedi z najmu a nasledne k delozovaniu takéhoto podnajomnika na jeho vlastné
naklady.

5.7.4. Ndjomca je povinny poverenému zastupcovi mesta, pripadne spravcovi umoznit
preverenie skutoCnosti . Odopriet suhlas k vykonaniu preverenia skuto¢nosti na tvare
miesta, mozno len z vaznych dévodov. V ostatnych pripadoch je najomca povinny ich
vykonanie umoznit.
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5.8. Zanik najmu bytu

5.8.1. Najom bytu zanikne uplynutim doby najmu dohodou medzi spravcom bytového
fondu a najomnikom, alebo pisomnou vypovedou.

5.8.2. Pisomnu vypoved dava spravca bytového fondu po prerokovani s vliastnikom
bytov a privoleni sudu , ak privolenie k vypovedi z ngjmu vyzaduje ObC. zakonnik a
tychto dévodov:

a) ak najomca prestal vykonavat pracu, na ktoru je najom sluzobného bytu viazany
a prenajimatel potrebuje byt pre iného najomcu, ktory bude tuto pracu vykonavat,

b) ak najomca alebo ti, ktori s nim byvaju, napriek pisomnej vystrahe hrubo porusuju
obcianske spolunazivanie,

c) ak najomca porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najma tym, Ze
nezaplatil najomné alebo uhradu za plnenie poskytovanych sluzieb s uzivanim bytu za
Cas dlhSi ako tri mesiace a ich zavazok je vyssi ako 700,- €. MsBP Sprava s.r.o0., ako
spravca bytového fondu mesta Puchov je povinny podat voci tymto najomnikom
Zalobu na vystahovanie a vyuzit zakonné prostriedky na vymozenie pohfadavky
(platobny rozkaz, exekucia....)

d) ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit' tak, Ze
byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom dIhSi ¢as uzivat,

e) ide o byt, ktory suvisi stavebne s priestormi uréenymi na prevadzkovanie
obchodu alebo inej podnikatel'skej Cinnosti a najomca alebo vlastnik tychto nebytovych
priestorov chce tento byt uzivat,

f) ak ma najomca dva alebo viac bytov, okrem pripadov, Zze od neho nemozno
spravodlivo pozadovat, aby uzival iba jeden byt,

g) ak najomca neuziva byt bez vaznych dévodov.

5.8.3. V pripade zaniku najmu komunalneho bytu dohodnutého na urcity ¢as nema
najomca pravo na bytovu nahradu s vynimkou ustanovenia osobitného zakona. Najom
dohodnuty na dobu ur€itu skon€i sa uplynutim tejto doby.

5.9. Bytové nahrady
5.9.1. Bytovymi nahradami su nahradny byt a nahradné ubytovanie.

5.9.2. Nahradnym bytom je byt, ktory podla velkosti a vybavenia zabezpecuje fudsky
déstojné ubytovanie najomcu a Clenov jeho domacnosti. Ak sa najomny pomer skoncil
vypovedou prenajimatela z dévodov podla § 711 ods. 1 pism. a), b), €). alebo f) ma
najomca pravo na nahradny byt, ktory je podla miestnych podmienok zasadne
rovnocenny bytu, ktory ma povinnost’ vypratat’ (priemerny nahradny byt). Ak sa vSak
najomny pomer skoncil vypovedou prenajimatefa z dévodov podfa § 711 pism. c)
alebo d) mozZno ako nahradny byt poskytnut aj byt s mensou podlahovou plochou,
nizSej kvality a menej vybaveny, pripadne aj byt mimo obce, nez je vypratavany byt,
ak nejde o rodinu s maloletymi detmi, mozno v tychto  pripadoch poskytnut aj

7
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nahradné ubytovanie.

5.9.3.. Nahradnym ubytovanim sa rozumie byt s jednou miestnostou alebo izba v
slobodarni alebo podnajom v zariadenej alebo nezariadenej Casti bytu iného najomcu.
Ak ide o samotnu osobu, je nahradnym ubytovanim pre najomcu, ktorému sa skondil
najomny pomer vypovedou prenajimatela z dévodov podla § 711 ods. 1 pism. c¢)
alebo d) aj spolo¢né uzivanie bytu s jednou miestnostou alebo izby v slobodarni,
alebo podnajmu v zariadenej, alebo nezariadenej €asti bytu iného najomcu.

5.10. Neopravnené obsadenie bytu

5.10.1. Neopravnenym obsadenim bytu je obsadenie bytu bez vydania rozhodnutia
o prideleni bytu a bez uzavretia ngjomnej , resp. podnajomnej zmluvy.

5.10.2.. Neopravnené obsadenie bytu v meste bude kvalifikované ako priestupok na
useku hospodarenia s bytmi a nebytovymi priestormi v zmysle zakona o priestupkoch.
Naprava bude vykonana pokutou a naslednym vypratanim bytu na naklady najomnika
a bez naroku na bytovu nahradu.

5.11. Najomné byty postavené z prostriedkov SFRB

5.11.1. Ziadatel méze byt zaradeny do zoznamu Ziadatelov o pridelenie bytov
financovanych z prostriedkov SFRB za tychto podmienok:

a) mesacny prijem ziadatela a oséb s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne podla osobitného predpisu, neprevySuje trojnasobok ZzZivotného minima
a nie je nizSi ako jedenapolnasobok zivotného minima vypocitaného pre najomcu a
osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spoloCne , pritom mesacny prijem sa vypocita
z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluSného poctu
mesiacov, pocas ktorych sa prijem pobera,.

b) Zziadatel je osobou s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe
osobitného predpisu,

c) ziadatelia maju trvaly pobyt, alebo su zamestnani na uzemi mesta Puchov a nie su
vlastnikom bytu, rodinného domu, nie su stavebnikmi rodinného domu alebo bytu.

5.11.2. Uzatvaranie najomnej zmluvy

a) byty sa budu vyuzivat na najom najmenej po dobu uréenu podmienkami
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR (20, 30 rokov) od vydania
kolaudacného rozhodnutia,

b) najomna zmluva bude uzavretd na dobu urcitu, ktord neprevySi tri roky , s
vynimkou ak najomcom je obcCan s tazkym zdravotnym postihnutim, u ktorého doba
najmu neprevysi desat rokov,

c) ndjomna zmluva na uzivanie bytu, ktory spifia podmienky podla osobitného
predpisu bude uzavreta len s obanom s tazkym zdravotnym postihnutim, ak takyto
obCan nepoziadal o uzavretie najomnej zmluvy, mozno uzavriet najomnu zmluvu s
inym ob&anom na dobu urcitu, ktora neprevysi jeden rok.
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5.11. 3. UrCenie najomnika

a) byt neméze byt prideleny Ziadateflovi, ktory ma zavazok z titulu nezaplatenia dani,
poplatkov, €i inych finanénych alebo majetkovych narokov voc&i mestu, mestskej
obchodnej spolo¢nosti , zaujmovému zdruzeniu mesta, alebo inej organizacii, ktorej je
mesto spolocnikom, Clenom, alebo na Cinnosti ktorej sa podiela,

b) mesto neméze prenajat svoj bytovy priestor pre Zziadatela, ktorého zavazok
voCi mestu bol v minulosti odpisany, tyka sa to pri obchodnych spoloCnostiach aj
spolo¢nikov ako fyzickych o0séb,

c) komisia dopravy, sluzieb a bytovej politiky na zaklade preskumania uplnosti a
pravdivosti vSetkych udajov a dokladov prilozenych k Ziadosti o pridelenie najomného
bytu navrhne poradovnik pre kazdy typ bytu podla poctu izieb , ktory schvaluje
primator mesta. V pripade, Ze navrhnuty poradovnik nebol schvaleny, komisia navrhne
novy poradovnik,

d) rovnako zostavi zoznam ziadatelov o byty osobitného urcenia,

e) komisia dopravy, sluzieb a bytovej politiky odporuci primatorovi mesta najomnikov
pre jednotlivé byty a oddelenie bytovej politiky, dopravy, cestovného ruchu a sluzieb
po rozhodnuti primatora o pridelenie bytu vyhotovi pre MsBP Sprava s. r. o vyzvu na
podpisanie najomnej zmluvy s uréenim doby najmu.

5. 12. Dévodova sprava

Nové zasady pridelovania mestskych bytov v meste Puchov boli vypracované
z dévodu zmeny v bode 5.8.2 - uvedeny v eurach, doplnenia bodu 5.3.— kritéria pre
pridelovanie mestskych bytov a doplnenia bodu 5.4.4. kritéria po uplynuti najmu na
ukoncenie najomnej zmluvy.



