ZMLUVA & 132002292

0 prenijme nebytového priestoru uzavreta vzmysle zakona ¢ 116/90 Zb.

neskorsich zmien a doplnkov medzi:

4

1. PrenajimatePom: Mesto Pichov, Stefanikova 821/21, 020 18 Piichov
1CO: 317 748
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s. Pachov
Cislo Gétu: 2629702682/1100
(dalej len prenajimatel’)

zastiipené: Ing. Vladimirom Motazom, konatel'om spolognosti
MsBP Servis, s.r.o. splnomocneny na ziklade mandatnej zmluvy
(d’alej len spravca)

a

2. Ndjomeom: AZ Agentira, s.r.o.
Némestie slobody 1901, 020 01 Piichov
ICO: 363 25 830 DIC: SK2020110785
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
Cislo ttu: 2624702720 koéd banky: 1100
(d’alej len ndjomca)

L.

Vv zneni

L. Prenajimatel’ je viastnikom Kultirno-vzdelavacicho centra Pichov, sap. €. 2002 stoj. na parc. KNC
1345/12 k.u. Pachov (dalej len Dom), ktory je zapisany v katastri nehnutelnosti k.t. Pichov na liste

vlastnictva &. 4446,

2. Nebytovy priestor (dalej len NP) uréeny na prendjom pre Njomcu pozostiva z priestorov podla
zoznamu uvedeného v prilohe &.2. a s pravom uzivat’ tento NP je spojené pravo uzivat spolo¢né &asti

a spolo¢né zariadenia Domu, v ktorom sa NP nachadza.

3. Na prenajatie NP uvedeného v bode 1 a 2 tejto zmluvy a ureného na prevadzkovanie restauricie dalo
suhlas podl'a § 3 ods. 2 zdkona &. 116/ 1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov mesto Pichov, uznesenim MsR &. 48/2013 zo diia 14.11 2013,

II.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ prenajima ngjomcovi nebytové priestory uvedené v &lanku I. na dohodnuty ugel:

prevadzkovanie restauracie .

2. Prenajimatel’ bude najomcovi spologne s ndjmom nebytovych priestorov  zabezpeovat

poskytovanie dohodnutych sluzieb spojenych s uZivanim prenajatych priestorov :
Dodavku tepla a TUV (teplej wizitkovej vody)

Dodéavku vody a odvadzanie odpadovej vody

Dodavku elektrickej energie

Servis technickych zariadeni budovy (vytahy, EPS a PER, vzduchotechnika, ...)
PoZiarna ochrana

StraZenie objektu

Poistenie budovy



_—

IIL

Vyska najomného
Prenajimatel’ a ndjomca vySku najomného stanovili dohodou s odkazom na uznesenie Mestského
zastupitel'stva v Plichove zo diia 20.6.2013 uzn. C. 48/2013, podla ktorého sa vyska ndjomného uréf
podla znaleckého posudku.
Prenajimate anajomca vySku nijomného stanovili na zaklade znal. posudku ¢&. 98/2013
vypracovaného znalcom Ing. Adrianom Bachratym dohodou a to 88,— Eur/m2/rok.
Néjomca je povinny okrem ngjomného uhradzat’ i ndhradu za poskytované sluzby spojen€ s uzivanim
nebytovych priestorov.

4. Predpis tihrad za ndjom a sluzby:
EUR/rok| EUR/mes
2.1. | Najomné 22 110,00 1 842,50
Preddavky za

2.2. | sluzby: Vykurovanie 2756,00 229,67

Tepla uzitkova voda 4 500,00 375,00

Studena voda 701,00 58,42

Elektricka energia £ 360,00 530,00

Elektricka energia spolo€né priestory 577,00 48,08

Servis EPS+PER 442,00 36,83

Servis elektrozariadeni 82,00 6,83

Servis vytahov 500,00 41,67

Strazna sluzba 4 414,00 367,83

Poistenie budovy 315,00 26,25

PoZiarna ochrana 30,00 2,50

Spolu preddavky za sluzby: | 20 677,00 1723,08

[ 2| Spolu 2.1. a 2.2. (Najomné a Sluzby) 42 787,00 3 565,58
5. Najomné a preddavky na nahradu za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru je prenajimatel

povinny uhridzat’ pravidelne mesaéne vzdy do 15. diia tohoktorého mesiaca vo vySke ako je
Specifikovana v bode 4) tohto ¢&lanku. Najomné za mesiac november 2013 ndjomca uhradi spolu
s najomnym za mesiac december 2013.

Mesaény predpis uhrad za nebytovy priestor je ndjomca povinny uhradzat’ na ucet prenajimatela €.
2629702682/1100 s variabilnym symbolom: 200201100.

Preddavky na thradu za sluzby poskytované suzivanim nebytovych priestorov st predmetom
ro&ného vyudétovania podla skutonych nakladov. Prenajimatel’ je povinny vyuctovat’ ich najneskor
do 31. maja nasledujuceho roku za rok predchadzajici. Nedoplatok z vyuctovania preddavkov na
sluZby je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi po uplynuti 30 dilovej reklamacnej lehoty od
dorudenia vyG&tovania. V rovnakej lehote je povinny prenajimatel’ vratit vyuctovany preplatok
najomecovi.

Néajomca dava svoj suhlas prenajimatelovi vo vyuctovani skutoCnej vySky nakladov a celkovych
zaplatenych zaloh za jednotlivé plnenia za prislusny kalendarny rok, zatctovat’ platby prisluSného
kalendarneho roka na pripadny nedoplatok z roéného vyucétovania predchddzajiceho kalendarneho
roka.

Ak najomca neuhradi v stanovenej lehote mesaéni uhradu alebo nedoplatok z vydctovania, je
povinny prenajimatelovi zaplatit’ arok z omeSkania vo vyske 0,5 promile z dlZznej sumy za kazdy den
omeskania. Urok zomeskania v rovnakej vyske je povinny zaplatit aj prenajimatel’ najomcovi
v pripade nedodrzania dohodnutej lehoty vratenia vyaétovaného preplatku z vydctovania preddavkov
na Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim nebytového priestoru.



Iv.
Doba najmu

Prenajimatel’ pfenajima najomcovi nebytové priestory na dobu urgit: od 1.11.2013 do 31.10.2018.
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V.
Skoncenie najmu

Négjomny pomer kon&i uplynutim doby najmu.

Najomny pomer pred uplynutim dohodnute] doby moze prenajimatel vypovedat pisomnou

vypoved'ou, ak:

- najomca uZiva prenajaty priestor v rozpore so zmluvou,

- najomca je viac ako jeden mesiac v omeskani s platenim dohodnutych thrad,

- najomca hrubym spsobom narusuje kl'ud a poriadok

- najomca prenecha uvedeny priestor alebo jeho &ast’ do podndjmu bez predchadzajiiceho suhlasu
prenajimatela.

- najomca si neplni povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy

Najomca méZze podat vypoved znajmu pred uplynutim dojednanej doby ndjmu pisomnou

vypovedou, ak:

- zanikne pravo najomcu prevadzkovat’ &innost’, na ktorti si NP prenajal,

- NP sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie.

- Prenajimatel’ hrubo porusuje povinnost’ udrZiavat na svoje naklady NP v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie alebo hrubo porusuje povinnost zabezpeCovat’ riadne plnenie sluZieb
poskytovanych v savislosti s uZivanim prenajatého NP.

Vypovednu lehotu si prenajimatel’ a najomca dojednali l-mesacnu, ktora sa podita od prvého diia

mesiaca nasledujiceho po dorugeni vypovede.

O skonceni najmu pred uplynutim dohodnutej doby sa moézu dohodnut’ prenajimatel’ a ndjomca

pisomnou dohodou.

VL
Osobitné dojednania

Néjomca na svoje naklady zabezpe&i prevadzku a &istotu toaliet vo foyer na poschodi.

Najomca sa bude podielat’ na nakladoch na prevadzku vytahu vo foyer v podiele 30%. Naklady na
prevadzku vytahu s naklady na elektrickii energiu, na revizie a pravidelné servisné prehliadky
a naklady na pripadné opravy vytahu.

Rozsah stavebnych tiprav vykonanych v prenajatych priestoroch, ich ocenenie a vzajomné finanéné
vysporiadanie za tieto stavebné apravy s Prenajimatefom bude predmetom samostatnej Dohody.
BeZné opravy atidrzbu savisiacu s obvyklym udrziavanim sa zavdzuje najomca zabezpeCovat na
vlastné ndklady. Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu tych
oprav, ktoré ma uskuto¢nit' prenajimatel, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti
vznikla.

Stavebné {pravy mdZe ndjomca vykonat' len so sahlasom prenajimatel’a a v siilade so stavebnym
zdkonom.

Po skongeni nijmu je ndjomca povinny prenajaty priestor uviest' do uZivania — schopného stavu
avtakomto ho odovzdat prenajimatelovi. Ak poCas uzivania nebytového priestoru dojde
k poskodeniu prenajatého nebytového priestoru a najomca odovzda predmet najmu prenajimatelovi
v takto zhorSenom stave zodpoveda prenajimatelovi za Skody, ktoré spdsobil sam, ako aj tretie osoby,
ktorym umoznil vstup do nebytovych priestorov.

Najomca je povinny starat’ sa, aby nedoslo k poskodeniu prenajatého nebytového priestoru. Za
Skodu, ktora by mala za néasledok poskodenie budovy, v ktorej sa nachddza nebytovy priestor dany do
ngjmu, spdsobeni umyselne alebo zanedbanim povinnosti ndjomcu, resp. tretich osob, ktorym
najomeca umoznil vstup do prenajatych nebytovych priestorov, nesie v plnej vyske zodpovednost’
najomca.



7. V pripade havarie, resp. potreby zasahu na technickom zariadeni domu, je nijomca povinny
spristupnit’ prenajaty priestor poverenému zastupcovi prenajimatela.

8. Najomca je povinny zabezpelit' plnenie v rozsahu §§ 4 a5 zdkona NR ¢€.314/2001 Z.z. o ochrane
pred pbZiarmi v zneni neskorSich predpisov.

. Hnytel'ny majetok Najomcu si Ndjomca zabezpe¢i na svoje naklady.

10. Ndjomca v pripade vykonania akychkol'vek stavebnych tprav, pripadne inych zmenach na
nebytovych priestoroch je povinny na tieto Upravy azmeny poziadat’ o predchadzajlci pisomny
suhlas prenajimatel'a. Ak tak nijomca nespravi, bude sa to povazovat’ za hrubé poruSenie povinnosti
vyplyvajlcej z tejto zmluvy.

Vztahy touto zmluvou vyslovene neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990
Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a d’alej vSeobecne platnymi
pravnymi predpismi, najmi ustanoveniami ob&ianskeho zakonnika, upravujicimi tito problematiku.

VIL
Rézne

Obidve zmluvné strany uzatvéraji tato zmluvu slobodne, vazne a bez tiesne a vyhlasuji, ze obsah tejto
zmluvy je pre nich urdity a zrozumitel'ny.

VIII.
ZAaverefné ustanovenia

1. Tato zmluva onajme nebytovych priestorov sa vyhotovuje vdvoch exemplaroch. Kazda zo
zmluvnych stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

2. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu a u¢innost’ diiom nasledujucim po zverejneni na webovej
stranke mesta Puchov.

3. Zmluva bola zverejnena diia...........cccceeeeeennn

Priloha

¢ 1 - Uznesenia ¢. 48/2013 o suhlase s najmom NP.
c.2 - Zoznam priestorov prenajatych AZ Agenture, s.r.0.
€. 3 - Protokol o prevzati NP

¢.4 - Vypocet ceny najmu NP

V Pichove, dina 10.12.2013

MsBP Servis sro
ul. Sedligfska 1446/7 &
020 01 PUCHOV &

Prenajimatel’: Nijomca:

Mesto Plichov AZ Agentira, s.rjo.
zast. Ing. Vladimir Motiz zast. Anton Banidr, konatel
konatel’ MsBP Servis, s.r.o. !




