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1. Ugel vydania normy

Mesto Puchov v sulade so zakonom ¢&. 369/90 Zb. o obecnhom zriadeni,
v zneni neskorSich zmien a doplnkov a zakonom €. 116/90 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov, v zneni neskorSich zmien a dopinkov,
vydava nasledovné zasady stanovenia podmienok najmu cien ngjmu NP vo
vlastnictve Mesta Puchov.

Ugelom vydania Zasad stanovenia podmienok najmu a cien najmu NP vo
vlastnictve Mesta Puchov ( dalej len zasady ) je urCenie postupu pre
uzatvorenie zmluvnych vztahov k najmu NP a stanovenej cien prenajmov NP
vo vlastnictve Mesta Puchov v navaznosti na technicky stav a vyhodnost
polohy NP na uzemi mesta Puchov.

2. Rozsah platnosti

Zasady su zavazné pre vSetky subjekty vykonavajuce spravu mestského
majetku. Tieto zasady neplatia pre najom NP v sprave MSK s.ro a pre
najom NP mesta urCeny pre organizacie zriadené mestom. resp.
s majetkovou uc€astou mesta.

3. Suvisiace dokumenty

- Statut mesta

- organizacny poriadok mesta

- zak. €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a
doplnkov

- zak. €. 138/1991 Zb. o majetku obci

- zak. ¢. 116/90 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich zmien a doplnkov

- Obciansky zakonnik

- Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Puchov

4. Pojmy a skratky

Zb. - zbierka

Zz. - zbierka zakonov

Vyhl. - vyhlaska

Zak. - zakon

VZN - vSeobecné zavazné nariadenie

MF SR - Ministerstvo financii Slovenskej republiky
MsR - mestska rada

MsZ - mestské zastupitelstvo

MsU - mestsky urad

NP - nebytovy priestor
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5. Popis €innosti — podmienky najmu nebytovych priestorov

5.1.

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

5.1.6.

5.1.7.

Uzatvaranie zmluvnych vzt'ahov

Kompetencie pri rozhodovani o najme NP :

a) MsR

1. rozhoduje o prideleni NP vo vSetkych pripadoch ziadosti
o prenajom NP , ktorych doba platnosti nepresiahne 3 roky

2. rozhoduje o suhlase s podnajmom NP pri najme NP do 3 rokov

3. rozhoduje o suhlase na stavebné upravy NP, ktorych naklady na
realizaciu stavebnych uprav NP su do 10 000 € .

b. MsZ

1. rozhoduje o prideleni NP vo vSetkych pripadoch ziadosti
o prenajom NP , ktorych doba platnosti presiahne 3 roky

2. rozhoduje o suhlase s podnajmom NP pri najme NP nad 3 roky

3. rozhoduje o suhlase na stavebné upravy NP, ktorych naklady na
realizaciu stavebnych uprav NP su vysSie ako 10 000 € .

Ak tieto zasady neustanovuju inak, najmy NP vo vlastnictve Mesta

Puchov sa mézu vykonat iba na zaklade verejnej obchodnej sutaze na

vyber najomcu NP , dobrovolnou drazbou alebo priamym najmom NP

za cenu vo vyske podla tychto zasad.

Zamer prenechania NP Mesta Puchov do najmu mesto zverejni na

uradnej tabuli mesta, na internetovej stranke a v regionalnej tlaci,

okrem pripadov ur€enych zakonom o majetku obci ¢.138/1991 Zb..

Pri nagjmoch NP v pripade najmu NP do 3 rokov rozhodne o dévode

hodného osobitného zretefa MsR 3/5 vacsinou vSetkych poslancov

MsR, pricom osobitny zretel musi byt zdbévodneny. Obdobne pri

najmoch NP v pripade najmu NP nad 3 roky rozhodne o dbvode

hodného osobitného zretela MsR 3/5 vacsSinou vSetkych poslancov

MsZ. Zamer prenajat NP tymto sp6sobom je mesto povinné zverejnit

najmenej 15 dni pred schvalovanim najmu na svojej uradnej tabuli a na

svojej internetovej stranke, pricom tento zamer musi byt zverejneny

pocas celej tejto doby.

Za pripady hodné osobitného zretela sa povazuju nasledovné najmy

NP :

a) najom NP vyuzivanych pre nedostatkové sluzby

b) najom NP pre neziskové organizacie

c) predlzovanie nagjmu NP pre stavajucich ngjomcov

d) najom NP pre najomcov financovanych z rozpoc¢tu Mesta Puchov

Uzatvorenie pisomného zmluvného vztahu sa uskutoéni medzi

najomcom urCenym podfa predchadzajucich bodov a mestom Puchov

ako prenajimatelom. Mesto Puchov je zastupené primatorom mesta

v pripade NP spravovanych priamo MsU v Puchove, resp. konatelom

MsBP Servis, s.r.0. v pripade NP spravovanych na zaklade mandatnej

zmluvy sprostredkovane cez MsBP Servis, s.r.o...

Prikaz na vystavenie najomnej zmluvy na NP vydava MsU oddelenie

dopravy a sluzieb, v ktorom vyznaCi dobu najmu, ucel nagjmu a pripadné

cenové zvyhodnenie najomcu, resp. prirazky k cene najmu. Pre najom
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NP mesta sa primerane pouziju prislusné ustanovenia Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Puchov.

Zaujemca o najom NP mesta Puchov musi mat vyrovnané voci
mestu vSetky finanéné zavazky. V odévodnenych pripadoch moze
Mestska rada rozhodnut o prideleni NP, resp. predizeni doby prenajmu
pre ziadatela, ktory ma nedoplatok voci Mestu Puchov, za predpokladu,
Ze poskytne Mestu Puchov dostato¢né garancie na zaplatenie dlhu
a nema iného zaujemcu o prenajom predmetného NP

5.1.8. Ngjomné je splatné do 25. dia predchadzajuceho mesiaca. V pripade ,
Ze najomca opakovane nedodrzi lehotu splatnosti , mbéze spravca
vyzadovat zloZenie depozitu alebo iné zabezpecenie buducich uhrad
za prenajom NP.

5.2. Cenanajmu

5.21. Cena najmu za NP ( bez ceny za sluzby spojené s uzivanim tohoto
priestoru ) mozno na uzemi mesta Puchov dojednat dohodou, priCom
pre stanovenie ceny najmu platia nasledovné pravidla:

5.2.2. Stanovenie vysky ro¢nej ceny najmu v nadvaznosti na vyhodnost
polohy NP takto:
5.2.2.1. Zakladna cena najmu:

Lokalita ¢. 1:

Hoenningovo namestie

Zakladna cena za rok : navrh 60 €/m2

Lokalita ¢. 2:

VsSetky ostatné ulice v centralnej Casti mesta Puchov
Zakladna cena za rok: navrh 50 € / m2

Lokalita ¢. 3:

Primestské ¢asti a ostatné ¢asti mesta

Zakladna cena za rok : navrh 40 €/m2

5.2.2.2. Zl'avy na najomnom:

5.2.2.2.1.Zrava za vybrané ¢innosti:
a/ obchodna, reStauracna a obdobna komeréna ¢innost — bez zlavy

b/ vyrobna &innost ( kraj€irstvo, ¢alunnictvo, sklenarstvo a pod- zlavy do 20 %

c/ institucie majuce charakter verejnoprospesnych sluzieb obyvatelstvu -
zlava do 50 %
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5.2.2.2.2.

5.2.2.2.3.

5.2.2.2.4.

5.2.2.3.

d/ nedostatkové sluzby obyvatelstva (opravy dazdnikov, opravy
elektrospotrebiov, televiznych a radiovych prijimaCov, oprava obuvi a pod.)
- zfava do 40 %

e/ zdravotnicka starostlivost — zfava do 50 %

f/ neziskové spoloCenské organizacie — zlava do 100 %

Zlava za polohu a vyuzitie priestorov
a/ skladové priestory - zlava 15 %
b/ pivnicné priestory - zfavy 30 %
c/ od 2. poschodia - zlava 10 %
d/ provizoria - zfavy do 50 %

S ohfadom na vybavenost NP (nadStandardné vybavenie ako
obklady stien, vybavenost priestoru nabytkom, kobercami a iné) formou
prirazky k zakladnému najmu. V pripade podstandardného vybavenia
(neexistujuce vykurovanie, nefunkéné rozvody médii, poSkodené zariadenie)
formou zlavy z ceny najmu.

MsR resp. MsZ v odévodnenych pripadoch méze rozhodnut o inej
zlave. Konkrétnu vysku zfavy alebo prirazky z dévodov podfa bodov
52221, 52222. ab52223., urCi MsR resp. MsZ pri rozhodovani
o prideleni NP na navrh prislusného spravcu.

V pripade potreby rekonstrukcie objektu alebo rozsiahlej udrzby,
mobze spravca v ngjomnej zmluve dohodnut povinnost’ hradenia tychto prac
najomcom a ich splacanie najmom, urCenym podfa predchadzajucich bodov.

5.2.2.4. Cena najmu sa bude urCovat kazdoroCne a najomné pre dalSie roky
trvania najmu, poc¢nuc rokom 2016 sa zvysi k 1.1. prislusného roku vzdy o %
miery inflacie oficialne uréenej Statistickym uradom SR za predchadzajuci rok,
pricom najomné sa zaokruhli na celé EURO nahor. Vynimkou z tohto pravidla
su pripady, ked vySka inflacie nedosiahne uroven aspon 1%. V takomto
pripade sa inflacia neuplatni a uplatni sa az v dalSom roku, ked kumulativna
inflacia za obdobie od poslednej upravy ceny presiahne hodnotu 1%.

Zaverecné ustanovenia

6.1. Zasady stanovenia podmienok najmu a cien najmu NP vo vlastnictve Mesta
Pdchov nadobudaju u€innost diiom schvalenia. Tymto diom sa rusi platnost

Za

sad k podmienkam najmu a stanovenia cien najmu nebytovych priestorov vo

vlastnictve mesta Puchov platné od 1.5.2010.

6.2 Pravne vztahy vyplyvajuce z doterajSich zmluvnych vztahov pri ngjme NP
budu v sulade s tymito zasadami upravené tak, aby podmienky z nich vyplyvajuce

bo

li do novych najomnych zmluv premietnuté od prvého dria nasledujuceho po

skonceni platnosti predmetnej zmluvy.
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Dévodova sprava

Zasady najmu a stanovovania cien je ucelné zmenit z nasledovnych dévodov:

1.

2.

V bode 5.1. Uzatvaranie zmluvnych vztahov :

a)

b)

c)

d)

e)

vlozeny odsek 5.1.1. ktory definujd kompetencie pri rozhodovani
0 najmoch NP
vloZené 3 nové odseky 5.1.2. az 5.1.4. ktoré zavadzaju nové povinnosti
vyplyvajuce z § 9a Zakona o majetku obci €. 138/1991 Zb.
V bode 5.1.5. je zmeneny spravca bytov a NP Mesta Puchov na MsBP
Servis, s.r.o. zdbévodu prechodu prav z MsBP Sprava, s.r.o. na MsBP
Servis, s.r.o. po zluc€eni spolo¢nosti k 31.12.2012
V bode 5.1.6. sa zmenil nazov oddelenia MsU podla aktualnej
organizacnej S$truktary MsU Puachov a doplfiuje sa ustanovenie
o povinnosti uhrady zavazkov zZiadatefa voci mestu
Vbode 5.1.7. sa meni splatnost najomného na 25. den
predchadzajuceho mesiaca a zavadza sa moznost Ziadat vinkulaciu
u najomcoy, ktori opakovane nedodrzuju splatnost najomného

V bode 5.2. Cena ngjmu :

a)

b)

5.2.2. sa meni rozdelenie NP mesta podla atraktivnosti lokality ako aj
zakladné ceny najmu pre dané lokality. Nové rozdelenie lepSie
zohladriuje atraktivitu lokality, vek a technicku urovenh NP a nové
sadzby zakladnej ceny najmu lepSie zohladfiuju cenovu uroven najmu
NP v meste Puchov

V bode 5.2.2.4. sa zavadza vynimka z pravidla kazdoroCne upravovat
cenu najmu o inflaciu za predchadzajuci rok. Vynimkou z tohto pravidla
su pripady, ked inflacia za predchadzajuci rok nedosiahne 1%.
V takomto pripade spravca nebude upravovat cenu najmu a uplatni ju
az potom, ked inflacia dosiahne kumulativhe hodnotu 1 % za obdobie
od poslednej zmeny ceny najmu. Cielom je znizenie administrativhych
nakladov na zmeny cenovych podmienok, ktoré by mali pre
prenajimatela zanedbatelny prinos .
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