ZMLUVA ¢ 15/1401/331

o preniajme nebytového priestoru uzavretd vzmysle zikona ¢. 116/90 Zb. v zneni
neskorsich zmien a doplnkov medzi:

1. PrenajimatePom: Mesto Piichov, Stefinikova 821/21, 020 18 Puchov

ICO: 317 748
(d’alej len prenajimatel’)
zastapené: Ing. Vladimirom Motizom, konatel'om spolo¢nosti
MsBP Servis, s.r.0. splnomocneny na zaklade mandatnej zmluvy
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s. Plichov
¢islo utu: 2629702471/1100
zapisany: Obchodny register Okresného stitdu Trencin, Oddiel: Sro, Vlozka
Cislo: 12528/R
(d’alej len spravca)
a

2. Najomcom: Rebita, s.r.o.

1.

2.

3.

Nvémestie slobody 187v 5/62, 020 01 Puchov
ICO: 45903 697 DIC: SK202313339 Platca DPH: ano
Bankové spojenie: CSOB

Cislo Gy Od b .
Tel. ¢ A a)
(dalej 1 ’

1

Prenajimatel je vlastnikom domu — nebytového priestoru (NP) v meste Puchov v SOV na Namesti
slobody, stipisné ¢islo domu 1401. Dom — nebytovy priestor je zapisany v katastri nehnutel'nosti k..
Puchov na liste vlastnictva ¢. 1.

Nebytovy priestor pozostava zo 4 miestnosti urenych za ucelom prevadzkovania cukrarne Azalka.
S pravom uZzivat’ tento NP je spojené pravo uzivat' spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu,
v ktorom sa NP nachadza. Predmetom prenajmu su NP uvedené v protokole o prevzati nebytovych
priestorov, ktory je prilohou tejto zmluvy.

Na prenajatie NP uvedeného vbode 1 a 2 tejto zmluvy a ureného na prevadzkovanie cukrarne
Azalka dalo stihlas podla § 3 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov mesto Puchov, uznesenim MsR €. 130/2015 zo diia 9.9.2015.

1L
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytové priestory uvedené v c¢lanku 1. na dohodnuty ucel:
prevadzkovanie cukrarne Azalka vrozsahu 101,3 m®. Prenajimatel bude najomcovi stlasne
zabezpecovat’ poskytovanie dohodnutych sluzieb spojenych s uzivanim prenajatych priestorov:

dodavku vody a odvadzanie odpadovej vody a zrazkovej vody
dodavku tepla

1.
Cena najmu

Cena najmu bola stanovena dohodou vo vySske EUR 5 653,49 € / rok. Cena najmu v nasledujlcich
rokoch bude upresiiovana formou dodatku k tejto zmluve. Prenajimatel’ je opravneny vysku
najomného jednostranne upravit' vzdy k 1. januaru toho ktorého roka podla prislu$nej miery inflacie
vyhlasovanej Slovenskym Statistickym uradom za predchadzajuci rok, pricom prva aktualizacia tejto
thrady bude po doruéeni dodatku - Oznamenie o Gprave ceny najmu. Prenajimatel’ je opravneny



v pripade, Ze upravu nagjomného nevyuZije v niektorom roku tiito kumulovane vyuzit’ jednorazovo za
viac rokov, v ktorych v zavislosti od inflacie k uprave nedoslo.

Nijomca sa zavdzuje toto najomné splacat v mesaCnych splatkach vopred do 25. dia
predchadzajiceho mesiaca na OCet spraveu €. 2629702682/1100 s variabilnym symbolom:
1401012003. Ngjomné za prvy mesiac najmu zaplati nagjomca v dett podpisania tejto zmluvy
v hotovosti.

Roéna thrada:

EUR/rok EUR/mes
2.1. [ Najomné 5 653,49 471,12
2.2. | Preddavky za sluzby: UK 2 007,00 167,25
dodavka
TUV 710,40 59,20
vodneg,
stoéné 279,60 23,30
Spolu preddavky za sluzby: 2 997,00 249,75
Spolu 2.1.a2.2. (najom a
sluzby) 8 650,49 720,87

Preddavky na uhradu za sluzby poskytované suzivanim nebytovych priestorov su predmetom
roéného vyuctovania podla skutoénych nékladov. Prenajimatel’ je povinny vyuctovat’ ich najneskor
do 31. m4ja nasledujiiceho roku za rok predchadzajuci. Nedoplatok z vyGétovania preddavkov na
sluzby je najomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi v lehote do 15-ich dni od dorucenia vyGctovania.
V rovnakej lehote je povinny prenajimatel’ vratit’ vyactovany preplatok najomcovi.

Najomca je povinny na zaklade tejto zmluvy uskutocniovat’ thrady v uréenej lehote v prospech uctu
prenajimatel'a ako opakované plnenie. Ndjomca dava svoj suhlas prenajimatelovi vo vyuactovani
skutoénej vysSky nakladov a celkovych zaplatenych zaloh za jednotlivé plnenia za prislusny
kalendarny rok, zauétovat’ platby prislusného kalendarneho roka na pripadny nedoplatok z roéného
vyuctovania predchadzajiiceho kalendarneho roka.

Ak najomca neuhradi v stanovenej lehote mesacnu tuhradu alebo nedoplatok z vylctovania, je
povinny prenajimatel’ovi zaplatit’ urok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy za kazdy den
omeskania. Urok zomeskania v rovnakej vyske je povinny zaplatit' aj prenajimatel’ najomcovi
v pripade nedodrzania dohodnutej lehoty vratenia vyactovaného preplatku z vyGétovania preddavkov
na thradu za plnenia poskytované s uzivanim nebytového priestoru.

Iv.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory na dobu uréitd: od 1.10.2015 do 30.9.2016

—

V.
Skoncenie najmu

N4jomny pomer kon¢i uplynutim doby najmu.

Néjomny pomer pred uplynutim dohodnutej doby moéze prenajimatel’ vypovedat pisomnou

vypovedou, ak: :

- najomca uziva prenajaty priestor v rozpore so zmluvou,

- najomca je viac ako jeden mesiac v omeskani s platenim dohodnutych uhrad,

- nijomca hrubym sp6sobom narusuje kl'ud a poriadok

- najomca prenechd uvedeny priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez predchadzajiiceho suhlasu
prenajimatela.

Nijomca moéZe podat vypoved zndjmu pred uplynutim dojednanej doby ndjmu pisomnou

vypovedou, ak:

- zanikne pravo najomcu prevadzkovat ¢innost, na ktort si NP prenajal,

- NP sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie.



- Prenajimatel’ hrubo porusuje povinnost udrzZiavat' na svoje naklady NP v stave sposobilom na
dohodnuté uZivanie alebo hrubo porusuje povinnost’ zabezpeCovat' riadne plnenie sluzieb
poskytovanych v shvislosti s uZzivanim prenajatého NP.

Vypovedna lehotu si prenajimatel’ a najomca dojednali 1-mesacnil, ktord sa pocita od prvého dna

mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede.

O skon&eni najmu pred uplynutim dohodnutej doby sa moézu dohodnut’ prenajimatel’ a najomca

pisomnou dohodou.

VL
Osobitné dojednania

Bezné opravy a tdrzbu stvisiacu s obvyklym udrZiavanim sa zavdzuje najomca zabezpecovat na
vlastné naklady. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych
oprav, ktoré ma uskutoénit’ prenajimatel’, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti
vznikla.

Stavebné upravy mbze nijomca vykonat’ len so suhlasom prenajimatela a v sulade so stavebnym
zakonom.

Po skonfeni nijmu je ndjomca povinny prenajaty priestor uviest do uzivania — schopného stavu
avtakomto ho odovzdat’ prenajimatelovi. Ak pocas uZivania nebytového priestoru dojde
k poskodeniu prenajatého nebytového priestoru a ndjomca odovzda predmet ndjmu prenajimatelovi
v takto zhor§enom stave zodpoveda prenajimatelovi za Skody, ktoré spdsobil sam, ako aj tretie osoby,
ktorym umoznil vstup do nebytovych priestorov.

Najomca je povinny starat’ sa, aby nedoslo k poskodeniu prenajatého nebytového priestoru. Za
§kodu, ktora by mala za nasledok poskodenie budovy, v ktorej sa nachadza nebytovy priestor dany do
najmu, spdsobent Umyselne alebo zanedbanim povinnosti ndjomcu, resp. tretich osob, ktorym
najomca umoznil vstup do prenajatych nebytovych priestorov, nesie v plnej vySke zodpovednost’
najomca.

V pripade havarie, resp. potreby zasahu na technickom zariadeni domu, je najomca povinny
spristupnit’ prenajaty priestor poverenému zastupcovi prenajimatela.

N4jomca je povinny zabezpetit’ plnenie v rozsahu §§ 4 a 5 zdkona NR ¢.314/2001 Z.z. o chrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov.

Poistenie prenajatého NP si njjomca zabezpeci na svoje naklady.

™

Vzt'ahy touto zmluvou vyslovene neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢.

116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a d’alej vSeobecne
platnymi prdvnymi predpismi, najmid ustanoveniami obcianskeho zakonnika, upravujicimi tato
problematiku.

VII.
Rozne

Obidve zmluvné strany uzavieraji tito zmluvu slobodne, vazne a bez tiesne a vyhlasuju, Ze obsah tejto
zmluvy je pre nich ur€ity a zrozumitel'ny.

1.

VII.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva o najme nebytovych priestorov sa vyhotovuje v dvoch exe.mpléroch. Kazda zo
zmluvnych stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

2. Zmluva nadobuda Géinnost’ dfiom nasledujiicim po zverejneni na webovej stranke Mesta Puchov.
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3. Zmluva bola zverejnena dria

Priloha &1 - Uznesenie MsR &. 130/2015
“¢.2 - Protokol o prevzati NP
¢.3 - Vypocet ceny ngjmu NP

V Puchove, dia 28.9.2015

Najomecea:
Rebita, s.r.o.

Prenajimatel’:




