MESTO PUCHOV

ZASADY
NAJMU A STANOVENIE ZAKLADNYCH CIEN NAJMU
POZEMKOV VO VLASTNICTVE MESTA PUCHOV

Zasady nadobudaju platnost diiom: 24.9.2015, schvalené uznesenim MsZ ¢.102/2015

Zasady nahradzaju: Zasady najmu pozemkov a stanovenie cien najmu pozemkov vo
vlastnictve Mesta Puchov, schvalené uznesenim MsZ &. 27/2010,
zo dna 28.04.2010

Zasady vypracoval: JUDr. Eva Kvocerova

Mgr. Rastislav HENEK
primator mesta Puchov

Predklada: JUDr. Eva Kvocerova
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Mestské zastupitel'stvo v Puchove v sulade so zakonom ¢&. 369/90 Zb., o
obecnom zriadeni, v zneni neskorSich zmien a doplnkov, zakonom ¢.138/1991 Zb.

o majetku obci v v zneni neskorSich zmien a doplnkov,

Obcianskym zakonnikom a
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zakonom ¢. 504/2003 o najme pofnohospodarskych pozemkov, pofnohospodarskeho
podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov, vydava nasledovné
zasady najmu pozemkov a stanovenie cien najmu pozemkov vo vilastnictve Mesta
Puchov.

1. Uéel vydania zasad

Ugelom vydania zasad najmu a stanovenie zakladnych cien najmu pozemkov vo
vlastnictve Mesta Puchov (dalej len zasady v prisluSnom gramatickom tvare) je urCenie
postupu pre uzatvaranie zmluvnych najomnych vztahov k pozemkom a stanovenie
zakladnych cien najmu pozemkov vo vlastnictve Mesta Puchov vzhfadom na vyhodnost
polohy a ucel vyuzivania pozemkov na uzemi Mesta Puchov (dalej tiez len ,mesto” v
prisluSnom gramatickom tvare)

2. Rozsah platnosti
Zasady platia pre organy mesta, pracovnikov mesta a subjekty zriadené a
zalozené mestom.

3. Suvisiace dokumenty

-Statut mesta

-organizacny poriadok

-zak. €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich zmien a doplnkov

-zak. €. 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni neskorsich zmien a dopinkov

-zak.C. 504/2003 Z.z. o najme polnohospodarskych pozemkov, pofnohospodarskeho
podniku a lesnych pozemkov a 0 zmene niektorych zakonov,

-Obciansky zakonnik

-Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Puchov

4. Pojmy a skratky

Zb. - zbierka

Zz. - zbierka zakonov

Vyhl. - vyhlaska

Zak. - zakon

VZN - vSeobecne zavazné nariadenie

MsR - mestska rada

MsZ - mestské zastupitel'stvo

MsU - mestsky urad

pozemok - pozemkom sa rozumie Cast zemského povrchu oddelena od susednych

Casti hranicou spravnej jednotky, katastralneho uzemia, zastavaného uzemia obce,
hranicou vymedzenou pravom k nehnutelnosti, hranicou drzby alebo hranicou druhu
pozemku alebo rozhranim spdésobu vyuzivania pozemku.

parcela - parcelou sa rozumie geometrické urcenie, polohové urcenie a zobrazenie
pozemku v katastralnej mape alebo v geometrickom plane s vyznacenim jej parcelného
Cisla.

5. Popis ¢innosti
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5.1. Uvodné ustanovenia

Mesto Puchov je pravnickou osobou, ktora za podmienok stanovenych zakonom
€. 369/1990 Zb. v zneni neskorSich zmien a doplnkov, zakonom ¢.138/1991 Zb.
o0 majetku obci v v zneni neskorSich zmien a doplnkov, Obcianskym zakonnikom,
zakonom ¢&. 504/2003 o najme pofnohospodarskych pozemkov, pofnohospodarskeho
podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov , v sulade so Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Puchov a v sulade s tymito zasadami
prenajima pozemky, ktoré ma vo svojom vlastnictve fyzickym a pravnickym osobam, na
uzemi Mesta Puchov, pricom pri prenechavani pozemkov do najmu je podstatné
vytvorenie sutazného, trhového a transparentného prostredia.

5.1.1 Mesto Puchov resp. spravca majetku mesta su povinni pri prenechavani
pozemkov do najmu primerane uplatnit postup podfa § 9a ods. 1 az3 a 5 az7 zakona
C. 138/1991 Z.z. o majetku obci v platnom zneni, a to najmenej za také najomné, za
aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle prenechavaju do najmu na dohodnuty ucel
pozemky toho istého druhu alebo porovnatelné pozemky, s vynimkou :

a) najmu pozemku obce, ktorého trvanie s tym istym najomcom neprekroCi desat dni
v kalendarnom mesiaci (napr. pre Sportové, kulturne alebo iné obcCianske aktivity)

b) pri najme pozemkov z dévodu hodného osobitného zretela, o ktorych MsZ rozhodne
3/5 vacsinou

5.2. Predmet a rozsah zasad
Zasady najmu a stanovenia cien nagjmu pozemkov vo vlastnictve Mesta Puchov,
su zavazneé pre vSetky subjekty vykonavajuce spravu mestského majetku - pozemkov.

5.3. Cena najmu pozemkov
5.3.1. Rocna vysSka ceny najmu pozemkov na uzemi Mesta Puchov pre ucely

podnikania, (pozemkov, na ktorych sa nachadza stavba uréena na podnikanie) sa
podla jednotlivych lokalit ur€uje nasledovne:

Oznacenie a nazov mestskej Casti Cena v €/m? za rok
01A CENTRUM 30.-
01B CENTRUM 30.-
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01C
02
03
04
05
06
07
08
09A
09B
10
11
12A
12B
13A
13B
14
15
16
17
18
19A
19B
20A
20B
21A
21B
25
26A
26B
26C

PRI VAHU

SPORT

SIDLISKO

POD LACHOVCOM
HORNE KOCKOVCE
ZELEZNICNA STANICA
KOLONIA MATADOR
PRIEMYSEL MATADOR
MAKYTA

ZA BIELOU VODOU
HRABOVKA
VIESKA-BEZDEDOV
NIZE MLYNIE
LACHOVEC
ZABREH

SEDLISTE
REKREACIA

LUKY

BACOVA

HORNY LUH
HLADOVY VRSOK
PODSKALIE
PREDHAJ

IHRISTE - OBEC
IHRISTE

HOSTINA - OBEC
HOSTINA

NOVE NOSICE

NAD NOSICAMI
NOSICE

CEROV
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5.3.2. 10% ro¢na vySka najmu zceny podfa bodu 5.3.1. za najom pozemkov sa
vztahuje na :

5.3.2.1. pozemky, ktoré nie su zastavané stavbou ale  sluzia na komeréné a
podnikatelské ucely ( plochu je mozné po schvaleni upravit spésobom, ktory
umozni jej vratenie do pévodného stavu) a vyuZzivaju sa ako:

-pristupova plocha

-odstavna plocha

-parkovacia plocha

-skladova plocha,

5.3.2.2. pozemKky pre vystavbu schvalenych stavieb poc¢as doby ich realizacie, v pripade
Ze je schvaleny odpredaj po kolaudacii stavby a najom poc¢as doby vystavby

5.3.2.3. pozemky vyuzivané na ostatné uCely okrem podnikatelskych a okrem ucelov
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polnohospodarskej vyroby ( napr. pozemky pre zriadenie alebo uzivanie inzinierskych
sieti, pozemky pod garazami vo vlastnictve fyzickych alebo pravnickych oséb, ktoré
nesluzia na komeréné a podnikatelské ucely a dalej sa neprenajimaju).

5.3.2.4. pozemky, na ktorych si ngjomca na zaklade suhlasu prenajimatela zriadi
doCasnu spevnenu (rozoberatelnu) plochu, ktora bezprostredne suvisi s ¢innostou
prisluchajucej prevadzky objektu,

5.3.3. 5% ro¢na vyska najmu za najom pozemkov sa vztahuje na:
- plochu vyuzivanu pre verejné Sportové a kulturne ucely
- plochu vyuzivanu ako detskeé ihrisko
- plochy pre pofnohospodarske vyuzivanie fyzickych os6b

5.3.4. V odbévodnenych pripadoch, najma pri prenajme pozemkov pre socialne ucely,
neziskové organizacie, mimovladne organizacie a obCianske zdruZenia (v oblasti Sportu,
Skolstva, kultary), dobrovolné organizacie, ktorych c¢&innost je v prospech mesta
a obCanov v roéznych oblastiach a mestské spoloCnosti s vacsinovym vlastnickym
podielom ( priCom dalSi prenajom pre komeréné ucely podlieha postupom podla tychto
zasad), m6ze MsR udelit vynimku a znizit najom az na 1,-€ za cely predmet najmu na
obdobie maximalne 3 rokov (v pripade dlhSieho prenajmu rozhoduje MsZ), za
podmienky ich dalSej udrzby a starostlivosti o ne.

5.3.5. Ngjom pozemkov prenajatych na ucely pofnohospodarskej vyroby a najom
lesnych pozemkov na hospodarenie v lesoch sa riadi ustanoveniami zakona ¢.504/2003
o najme polnohospodarskych pozemkov, polhohospodarskeho podniku a lesnych
pozemkov a o zmene niektorych zakonov. VySka najomného podlieha schvaleniu
v MsR, pripadne MsZ.

5.3.6. Zakladna vySka najomného za najom pozemkov vo vlastnictve mesta pre
umiestnenie osadenia billboardov a panelov s prenajmom pléch na propagaciu a
reklamu, pricom pri viacstrannych paneloch sa za kus povazuje jedna strana panelu
samostatne stojaceho reklamného zariadenia s maximalnou dobou najmu 3 roky
(schvaluje MsR, v pripade dIhSieho prenajmu ako 3 roky schvaluje MsZ), sa urCuje
nasledovne:

- velkost plochy reklamného zariadenia do 10 m? 332.-€/rok/ks
- velkost plochy reklamného zariadenia nad 10 m? 500.- €/rok/ks

Uvedené sadzby platia pre celé uzemie mesta Puchov (vSetky katastralne uzemia).

5.4. Uzatvaranie najomnych vzt'ahov

5.4.1. Zamer doCasného uzivania pozemkov a spésob vyberu najomcu (obchodna
verejna sutaz, dobrovolna drazba alebo priamy prenajom) mesto zverejni na uradnej
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tabuli mesta, na internetovej stranke a v regionalnej tlaCi, okrem pripadov urCenych
zakonom a v pripadoch hodnych osobitného zretela stanovenych v tychto zasadach,
o ktorych rozhodne MsZ schvalenim osobitného uznesenia 3/5 vacSinou pritomnych
poslancov.

5.4.2. Mesto je povinné pre uzatvorenie zmluvy o doCasnom uzivani pozemku vykonat
verejnu obchodnu sutaz na vyber druhej zmluvnej strany okrem pripadov urenych
zakonom a v pripadoch hodnych osobitného zretela stanovenych v tychto zasadach,
o ktorych rozhodne MsZ schvalenim osobitného uznesenia 3/5 vacSinou pritomnych
poslancov.

5.4.3. Za pripady hodné osobitného zretela sa povazuju najma najmy pozemkov :

a) najom pozemku do vymery 100 m?

b) najom pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve najomcu

c) najom pozemku prisluchajuceho k stavbe, pripadne prevadzke objektu vo
vlastnictve najomcu

d) najom pozemku pocas doby vystavby schvalenej stavby, ktorej investorom je
najomca (zariadenie staveniska, pristupové a skladové plochy suvisiace
s vystavbou)

e) najom pozemku za ucelom vystavby verejnoprospesnych stavieb (komunikacie,
parkoviska, inZinierske siete, plochy sluziace a pristupné verejnosti)

f) najom pozemku za ucelom polnohospodarskeho vyuzivania do vymery 1000 m2

g) najom pozemku vyuzivaného ako zahrada prisluchajuceho k stavbe rodinného
domu, rekreacnej chatky, hospodarskej budovy, pozemku v zahradkovej osade
a pod.

h) najom pozemku pre ucely kulturno-spoloCenské a Sportove

i) najom pozemkov pre ucely organizacii a spolo¢nosti zriadenych a financovanych
mestom

5.44. O prenajme pozemku rozhoduje MsR, pripadne MsZ, na zaklade pisomnych
Ziadosti zaujemcov v sulade so vSeobecnym zaujmom mesta.

5.4.5. Najomca je povinny platit najomné v zmysle uzatvorenej najomnej zmluvy.

5.4.6. Ngjomna zmluva na najom pozemku sa uzatvara vzdy na dobu ur€itu, najviac
vSak na dobu do 5 rokov. Vo vynimocnych pripadoch, o ktorych rozhodne MsR je mozné
prenajat pozemok aj na dobu neurc€itu. V takychto pripadoch MsR stanovi vypovednu
lehotu aronu valorizaciu ceny najmu, podfa vySky miery inflacie zverejnenegj
Statistickym Uradom za hodnotiaci rok v porovnani s predchadzajucim.

5.4.7. DIhSia doba najmu pozemkov ako 5 rokov, podlieha schvaleniu v mestskom
zastupitel'stve, ktoré urci podmienky najmu.

5.4.8. Najom sa konci uplynutim doby, na ktoru sa dojednal, ak sa prenajimatel - Mesto
Puchov, v ngjomnej zmluve nedohodne s najomcom inak.
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UkonCenie zmluvného vztahu sa riadi ustanoveniami § 676 a nasled.,
Obcianskeho zakonnika.

V pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti najomcom (t.j. neplatenie uhrad
najomneho, neopravnené prenajatie pozemku dalSiemu podnajomnikovi, uZivanie
pozemku v rozpore s ucelom prenajmu alebo v rozpore s ustanoveniami najomne;j
zmluvy), je prenajimatel opravneny  skonlit najomny vztah vypovedou alebo
odstupenim od zmluvy.

5.5. Zaverec¢né ustanovenia

5.5.1. Zasady o najme a o stanoveni cien najmu pozemkov vo vlastnictve Mesta Puchov
nadobudaju ucinnost dnom schvalenia. Tymto diaom sa rusi platnost Zasad najmu a
stanovenie cien najmu pozemkov vo vlastnictve Mesta Puchov schvalenych uznesenim
MsZ €. 27/2010, zo dna 28.04.2010

5.5.2. Podmienky najmu a ceny minimalneho najmu pozemkov stanovené tymito
zasadami budu uplatnené pri zmluvnych vztahoch - najomnych zmluvach uzatvorenych
po dni u€innosti tychto zasad.

5.5.3. Zasady su schvalené uznesenim MsZ €. 102 /2015, zo dna 24.09.2015

6. Zodpovednost’
~ Za dodrziavanie tychto zasad pri konkrétnych zmluvnych vztahoch zodpoveda
MsU Puchov a subjekty zriadené a zaloZzené mestom.

Dévodova sprava :

Zasady najmu a stanovenie zakladnych cien najmu pozemkov vo vlastnictve
mesta odrazaju zruSenie VZN o strategickom majetku mesta. Novela zakona o majetku
obci uklada obciam povinnost primerane uplatnit postup podlfa § 9aods. 1az3a 5az7
zakona o majetku obci a pri prenechani majetku do najmu je podstatné vytvorenie
sutazného, trhového a transparentného prostredia na zaklade obchodnej verejnej
sutaze , ktora zabezpecCi prenechanie pozemku do najmu za trhové najomné.
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