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Zasady najmu a stanovenia cien najmu
nebytovych priestorov vo viastnictve

mesta Puchov

Zasady nadobudaju platnost’ 1.10.2015

Uznesenie MsZ ¢: 103 /2015

Zasady nahradzaju: Zasady k podmienkam najmu a stanovenia cien najmu
nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta Puchov platné
od 1.5.2010

Zasady vypracoval: Ing. Vladimir Motuz

Mgr. Rastislav Henek

primator mesta
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1. Ué&el vydania normy

Mesto Puchov v sulade so zakonom €. 369/90 Zb. o obecnom zriadeni,
v zneni neskorSich zmien a doplnkov a zakonom €. 116/90 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov, v zneni neskorSich zmien a doplnkov,
vydava nasledovné zasady stanovenia podmienok najmu cien najmu NP vo
vlastnictve Mesta Puchov.

Ugelom vydania Zasad stanovenia podmienok najmu a cien najmu NP vo
vlastnictve Mesta Puchov ( dalej len zasady ) je urCenie postupu pre
uzatvorenie zmluvnych vztahov k najmu NP a stanovenej cien prenajmov NP
vo vlastnictve Mesta Puchov v nadvaznosti na technicky stav a vyhodnost

polohy NP na uzemi mesta Puchov.

2. Rozsah platnosti

Podmienky najmu NP vo vlastnictve Mesta Puchov su zavazné pre mesto ako
aj subjekty v ktorych ma mesto rozhodujuci vplyv ako aj pre subjekty, ktorym
bol mestsky majetok zvereny do spravy . Subjekty zriadené mestom v ktorych
ma mesto rozhodujuci vplyv su povinné postupovat primerane podla tychto
zasad pri prenechavani majetku mesta do podnajmu subjektom v ktorych
mesto nema rozhodujuci vplyv. Uzavretie podnajmu na majetok mesta medzi
spoloCnostami v ktorych ma mesto rozhodujuci vplyv nepodlieha postupom
podla tychto zasad, nemdze vSak byt uzavrety na dlhSie obdobie ako je
dojednany najomny vztah s mestom.

Uvedeny postup v zmysle tychto zasad je zavazny pre vSetky novo uzatvarané
najomné a podngjomné zmluvy na majetok mesta oznaCeny ako nebytové
priestory.

Tieto zasady neplatia pre najom NP mesta ur€eny pre organizacie zriadené
mestom, resp. s majetkovou uCastou mesta s vynimkou pripadov NP, ktoré
tieto organizacie prenechaju tretim osobam na komer¢né ucely.

3. Suvisiace dokumenty

- Statut mesta

- organizacny poriadok mesta

- zak. €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a
doplnkov

- zak. €. 138/1991 Zb. o majetku obci

- zak. ¢. 116/90 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich zmien a dopinkov

- Obciansky zakonnik

- Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Puchov

4. Pojmy a skratky

Zb. - zbierka

Z.7. - zbierka zakonov

Vyhl. - vyhlaska

Zak. - zakon

VZN - vSeobecné zavazné nariadenie

MF SR - Ministerstvo financii Slovenskej republiky
MsR - mestska rada
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MsZ
MsU
NP
MM

- mestské zastupitelstvo

- mestsky urad

- nebytovy priestor

- majetok mesta pre ucely podla tychto zasad oznacuje vylucne
len nebytové priestory mesta.

5. Popis €innosti — podmienky najmu nebytovych priestorov

5.1.

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

Uzatvaranie zmluvnych vztahov

Mesto je povinné ak zadkon neustanovuje inak pri prenechani majetku

mesta (MM) do najmu postupovat nasledovne :

Vykonat'

A) verejnu obchodnu sutaz na vyber najomcu NP podla § 281 az 288
Obchodného zakonnika

B) Dobrovolnu drazbu podla Zakona €.527/2002 Z.z. o dobrovofnych
drazbach

C) Priame prenechanie do najmu realizovany v sulade s § 9a Zakona
€.138/1991 Zb. o majetku obci

Mesto vzmysle zakona ¢€.138/1991 Zb. o majetku obci modze
postupovat odliSne iba v pripadoch prenajmu NP , ktorych trvanie
s tym istym najomcom neprekroCi desat dni v kalendarnom mesiaci
a pri najmoch NP hodnych osobitného zretela, o ktorych rozhodne
MsZ trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov.

Zamer prenajat NP Mesta Puchov tymto spésobom je Mesto
Pdchov povinné zverejnit najmenej 15 dni pred schvalfovanim najmu
MsZ na uradnej tabuli mesta, na internetovej stranke Mesta Puchov,
pricom tento zamer musi byt zverejneny pocas celej tejto doby.

Kompetencie pri schvalovani najmu NP :

a) MsR

1. rozhoduje o prideleni NP vo vSetkych pripadoch Ziadosti
o prenajom NP , ktorych doba platnosti nepresiahne 3 roky

2. rozhoduje o suhlase s podnajmom NP pri najme NP do 3 rokov

3. rozhoduje o suhlase na stavebné upravy NP, ktorych naklady na
realizaciu stavebnych uprav NP su do 10 000 € .

b) MsZ

1. rozhoduje o prideleni NP vo vSetkych pripadoch Ziadosti
o prenajom NP , ktorych doba platnosti presiahne 3 roky

2. rozhoduje o suhlase s podnajmom NP pri najme NP nad 3 roky

3. rozhoduje o suhlase na stavebné upravy NP, ktorych naklady na
realizaciu stavebnych uprav NP su vysSie ako 10 000 € .

c) primator mesta rozhoduje o kratkodobom (€asovom) prenajme
nepresahujucom 10 dni v kalendarnom mesiaci

Uzatvorenie pisomného zmluvného vztahu sa uskutoCni medzi
najomcom urcenym podla predchadzajucich bodov a mestom Puchov
ako prenajimatelom. Mesto Puchov je zastupené primatorom mesta
v pripade NP spravovanych priamo MsU v Puchove, resp. konatelom
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5.1.4.

5.1.5.

5.2.

5.2.1.

spoloCnosti v pripade NP spravovanych sprostredkovane na zaklade
osobitnej zmluvy , resp. Statutarnym zastupcom = subjektu
vykonavajuceho spravu MM

Prikaz na vystavenie najomnej zmluvy na NP vydava MsU oddelenie
dopravy a sluzieb, v ktorom vyznaci dobu najmu, ucel najmu a pripadné
cenové zvyhodnenie najomcu, resp. prirazky k cene najmu. Pre najom
NP mesta sa primerane pouziju prislusné ustanovenia Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Puchov.

Najomné je splatné do 25. dna predchadzajuceho mesiaca.
Cena najmu

Cena najmu za NP ( bez ceny za sluzby spojené s uzivanim tohoto

priestoru ) mozno na uzemi mesta Puchov dojednat dohodou, priCom

pre stanovenie ceny najmu platia nasledovné pravidla:

A) V pripade obchodnej verejnej sutaze bude cena najmu urCena
podfa vysledkov obchodnej verejnej sutaze

B) V pripade Dobrovolnej drazby podfa Zakona ¢€.527/2002 Z.z. na
zaklade vysledkov drazby

C) V pripade priameho prenechania do najmu NP bude cena najmu NP
ur€ena podfla bodu 5.2.2

5.2.2. Stanovenie vysky ro¢nej ceny najmu v nadvaznosti na vyhodnost

polohy NP takto:

5.2.2.1. Zakladna cena najmu:

Kategéria €. 1: (centrum mesta)

NP umiestnené v KVC na Héenningovom namesti
Zakladna cena za rok : 46 €/m2/rok
Cena na 3 roky : 42 €/m2/rok

Kategoéria €. 2: (SirSie centrum mesta)

NP umiestnené v SOV €.1400 a SOV 1401 na Namesti slobody v Puchove a
NP umiestnené v objektoch Plavaren a Zimny Stadion

Zakladna cena za rok : 40 €/m2/rok

Cena na 3 roky : 36 €/m2/rok

Kategéria €. 3: (primestské Casti a ostatné Casti mesta)
Primestské Casti a ostatné Casti mesta

Zakladna cena za rok : 32 €/m2/rok

Cena na 3 roky : 28 €/m2/rok

Zaradenie do jednotlivych kategérii stanovi MsZ, MsR alebo primator v zmysle
bodu 5.1.2.
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Poznamka : v pripade predCasného ukoncéenia 3 roéného najmu , cena najmu
bude v zmysle uzatvorenej zmluvy na 3-roCny prenajom spatne douctovana na
zakladnu cenu vo forme zmluvnej pokuty

5.2.2.2. Zravy na najomnom:

5.2.2.2.1.Zrava za vybrané ¢innosti:
a/ obchodna, reStauracna a obdobna komeréna ¢innost — bez zfavy

b/ vyrobna &innost ( kraj€irstvo, ¢alunictvo, sklenarstvo a pod — zlavy do 20 %

c/ institucie majuce charakter verejnoprospesnych sluzieb obyvatelstvu -
zlava do 50 %

d/ nedostatkové sluzby obyvatelstva ( opravy elektrospotrebicov, televiznych
a radiovych prijimacov, oprava obuvi a pod.) - zlava do 40 %

e/ neziskové spoloCenské organizacie a mestské spoloCnosti a zdruzenia
— zlava do 100 %

5.2.2.2.2. Zlava za polohu a vyuzitie priestorov

a/ skladové priestory - zfava 15 %
b/ pivniéné priestory - zlavy 30 %
c/ od 2. poschodia - zflava 10 %
d/ provizoria - zlavy do 50 %

5.2.2.2.3. Sohladom na vybavenost NP ( nadStandardné vybavenie ako
obklady stien, vybavenost priestoru nabytkom, kobercami a iné ) formou
prirazky k zakladnému najmu. V pripade podstandardného vybavenia
( neexistujuce vykurovanie, nefunkéné rozvody médii, poSkodené zariadenie )
formou zlavy z ceny najmu.

5.2.2.2.4. MsR resp. MsZ v odévodnenych pripadoch mézZe rozhodnut o ingj
zlave. Konkrétnu vysku zlavy alebo prirazky z dévodov podla bodov 5.2.2.2.1.,
5.22.22.a5.2.2.2.3., urCi MsR resp. MsZ pri rozhodovani o prideleni NP na
navrh prislusného spravcu.

Zaverecné ustanovenia
6.1. Zasady stanovenia podmienok najmu a cien najmu NP vo vlastnictve Mesta
Puchov nadobudaju ucinnost dnom schvalenia. Tymto dfiom sa rusi platnost

Zasad k podmienkam najmu a stanovenia cien najmu nebytovych priestorov vo
vlastnictve mesta Puchov platné od 1.5.2010.

6.2 Pravne vztahy vyplyvajuce z doterajSich zmluvnych vztahov pri najme NP
budu v sulade stymito zasadami upravené tak, aby podmienky z nich
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vyplyvajuce boli do novych ngjomnych zmluv premietnuté od prvého dna
nasledujuceho po skonceni platnosti predmetnej zmluvy.

Dévodova sprava

Zasady najmu a stanovovania cien navrhujem zmenit z nasledovnych
dévodov:

1.

Zakon €.138/1991 Zb. poslednou novelizaciou zaviedol povinnost obci
primerane pouZzit ustanovenia podla § 9a tykajuce sa prevodov
vlastnictva majetku obce aj pre pripady prenechania majetku obce do
najmu

V mesta Puchov je v su€asnosti uz prebytok ponuky NP. Mesto Puchov
vlastni NP (s vynimkou NP v objekte KVC na Honingovom namesti
v Puchove) iba starSie NP, ktoré su technicky zastarané, technicky
opotrebované a v porovnani s novSimi objektami maju vysSie naroky na
vykurovanie. Naviac su situované mimo najlukrativnejSich Casti mesta.
V tejto situacii je potrebné zrealnit zakladné ceny najmu na uroven
zohladriujucu ich nedostatky a tym zlepsit ich konkurenénu schopnost.

Pbsobnost Zasad najmu NP sa rozSiruje o vSetky subjekty
vykonavajuce spravu NP vo vlastnictve Mesta Puchov

Nova kategorizacia NP umoziujuca variabilnejSie zohladnenie
atraktivnosti jednotlivych NP

Definovanie kompetencii organov Mesta Puchov pri rozhodovani
o prenajmoch NP

Zmena platobnych podmienok najmu NP (vyzaduje sa uhrada najmu
za dany mesiac vopred do 25.dna predchadzajuceho mesiaca)

Strana ¢. 7



